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1. INTRODUCCION

El catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado,
de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica.

Actualizaciébn de la formacion catastral consiste en el conjunto de
operaciones dest inadas a renovar los datos de la formacion catastral,
revisando los elementos fisico y juridico del catastro y eliminando en el
elemento econdmico las disparidades originadas por cambios fisicos,
variaciones de uso o productividad, obras publicas o condici ones locales
del mercado inmobiliario.

En este documento se presentan los resultados del componente fisico,
entendiéndose como el reconocimiento predial de la zona urbana y rural
del municipio de Dagua. También ser presenta la informacion
correspondiente  al componente econdmico en el que se encuentra la
metodologia de muestreo empleada para estimar el valor del metro
cuadrado de la construccion, con el fin de generar las tablas de valor para

el municipio Dagua, en el marco de la actualizacion catastral de la vigencia
2023. Ademas, se muestran las de las zonas homogéneas fisicas de la zona
urbanay rural del municipio, la informacion de los puntos muestra y el analisis
de precios unitarios para las tipologias de construccion existentes en el
municipio.

Entre las actividades se encuentra el proyecto de socializacién con los entes
territoriales y los propietarios, poseedores y arrendatarios, el apoyo
cartografico y el proceso de premarca, el reconocimiento predial de la
zona rural y urbana del municipio, la met odologia empleada para la
captura de informacion en campo e informacién sobre el proceso de
determinacién de zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas.
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2. OBJETIVOS

U0 Realizar el proceso de reconocimiento predial en el municipio de
Dagua de la zona urbana y rural, que consiste en las visitas a los
predios marcados con cambios fisicos y la captura de informacién en
campo de la realidad observada.

U Calcular el tamafio de muestra por destino econémico para estimar
de manera confiable el valor del metro ¢ uadrado de la construccion.

U Estimar el valor del metro cuadrado de la construccién con el fin de
construir las tablas de valor para las zonas urbana y rural del municipio
de Dagua.

U Presentar los resultados obtenidos para el componente econémico a
través de la metodologia de las zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas.
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3. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Cronograma de actividades Actualizacién Municipio de Dagua
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4. DIAGNOSTICO DEL MUNICIPIO DE DAGUA

A continuacion, se presenta informacion técnica del municipio de Dagua
que abarca desde las generalidades del municipio hasta informaciéon mas
especifica referida a la gestion catastral.

4.1 CARACTERIZACION BASICA DEL MUNICIPIO

4.1.1 Clima

El municipio de Dagua se encuentra sobre la margen occidental de la
cordillera occidental al suroccidente de Colombia, en el Departamento del
Valle del Cauca. Limita con los municipios de Santiago de Cali (a 46 km), La
Cumbre, Restrepo, Calima -Darién y Bue naventura, localizado en la zona de
las cuencas de los rios Dagua y Anchicaya, presenta una temperatura
promedio de 24 °C, una altitud promedio de 1233 msnm y una precipitacion
media de 1159 mm al afio (CVC, 1996).

4.1.2 Topografia

Es el tercer municipio mas g rande del Valle del Cauca, después de
Buenaventura y Calima. El territorio es montafioso y su relieve corresponde a
la Cordillera Occidental de Los Andes.

Entre susaccidentes orograficos cuenta con los Farallones de Cali, Las
Cuchillas de Las Brisas y Palo Alto, Los altos de Doila Mariana y Panecillo y
Los cerros de Clorinda, Cubilete, La Virgen y Palo Alto. Es un ecosistema muy
seco, con bajas precipitacion  esy largo periodos de verano donde crece el
bosque seco caracterizado por cactus y matorrales espinosos; las plantas y
los animales que alli habitan se han adaptado para vivir en zonas éaridas.

Pertenece al Enclave Subxerofitico del Dagua con un area apr oximada de
2500 ha entre los municipios de Dagua, Restrepo y La Cumbre, Dagua pose
aproximadamente el 70% del enclave del cual los principales relictos se
encuentran ubicados entre los corregimientos de Lobo Guerrero y Atuncela,

posee es un suelo compacto  con afloramientos rocosos en algunos sectores,

la capa organica es casi inexistente, contiene cafadas profundas y
desfiladeros. Se han registrado 106 especies de aves, el grupo de plantas

mas importante son las cactaceas. En la actualidad se presentan en | a
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region nueve especies de cactus, dos son endémicas: Melocactus
Loboguerrero, que es la Unica especie de cactus cefaloide y la Opuntia
bella (Alcaldia Municipal de Dagua,2021).

Leaflet | OpenStresthap | Merit DEM

Dagua. Sur. Valle del Cauca. Colombia (3.65187 -76.72286)

Figural. Mapa Topogréafico del municipio @agua.

Fuente: https://esco.topographiemap.com/maps/6af2/Dagua/

4.1.3 Limites con otros Municipios

Es el tercer municipio mas grande del Valle del Cauca, después de
Buenaventura y Calima. El territorio es montafioso y su relieve corresponde a

la Cordillera O ccidental de los Andes. Entre sus accidentes orograficos
cuenta con los Farallones de Cali, Las Cuchillas de las Brisas y Palo Alto, los
altos de Dofia Mariana y Panecillo y los cerros de Clorinda, Cubilete, La
Virgen y Palo alto. Es un ecosistema muy seco con baja precipitaciones y
largos periodos de verano donde crece el bosque seco caracterizado por
cactus y matorrales espinosos; las plantas y animales que alli habitan se han
adaptado para vivir en zonas aridas. Sus corregimientos son Atuncela,
Borrero Ay erbe, Cisneros, ElI Carmen, El Danubio, El Limonar, El Salado,
Jiguales, El Naranjo, El Palmar, El Pifial, EI Queremal, El Rucio, Los Cristales,
Providencia, Juntas, Elsa, Loboguerrero, Los Alpes, Zabaletas, Zelandia,
Kilbmetro 18, San Bernardo, San Vicente, Santa Maria, Villahermosa, La
Cascada. Algunas de sus veredas son, El Chilcal, Santa Maria, Los Alpes,
Providencia, Atuncela, Kilometro 26, Pegazo (Km 34), La Elsa, Centella, La
Pulida, La Virgen, Las Brisas, El Pajar, entre otras (Angela Maria Rincon Lop ez,
Edward Alexis Roman Villarejo, 1997).
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1 Limites Geograficos

Norte: Calima, al Oriente: Restrepo, La Cumbre y Santiago de Cali, por el Sur:
Santiago de Cali, Occidente: Buenaventura.

El Municipio de Dagua cuenta con una extension total de 939 Km2, de los
cuales 6 Km2 pertenecen al area urbana y 880 Km 2 pertenecen al area
rural. Representa el 4,2% de todo el territorio del Valle del Cauca.

Norte. gum Calima Darién
N

Esfe: me= Restrepo

Oeste: ™ Buenaventura 3 La Cumb
a Cumbre

Sur: o Cali

Figura2. Limites geograficos Dagua

Fuente: https://www.municipio.com.co/municipio -dagua.html

El municipio presenta como divisiones administrativas tradicionales la
cabecera municipal determinada por el perimetro urbano con 20 barrios y

el sector rural que esta conformado por 27 corregimientos y 101 veredas.
(Schouben , Carolina Gémez , S Salazar Wagner, 2006)

4.1.4 Seguridad

El Municipio de Dagua tiene como reto para fortalecer la seguridad, la
convivencia ciudadana, la resolucién de conflictos para la construccion de

la paz y la proteccion a los ciudadanos en su vida, integridad, libertad y
patrimonio econémico, por medio de la reduccion y sancién del delito y la
promocién de la convivencia. La VIDA es uno de los valores centrales en el
ejercicio de interaccion entre el Estado y la sociedad, como valor supremo
demanda que todos nuestros esfuerzos se dirijan a protegerla, honrarla y
valorarla y que cuando sea vulnerada, todos nos movilicemos a defenderla,

por ello el plan de desarrollo ARTICULO la gestion institucional en un
programa de gobierno que vinculo la ejecucién de 18 proyectos de
inversion durante el cuatrienio (alcaldia d e Dagua, 2020).
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Del total de la poblacion del Municipio de Dagua para el afio 2019, el 20%
correspondiente a 9.835 personas fueron victimas, de las cuales 8.655, son
sujetas de atencién por parte de los entes pertinentes.

Departamentos: Municipio:

Consulta por Direccién VALLE DEL CAUCA v | pAGUA v,
Territorial

Hecho
Victimizante

@ Acto terroris...

| 213

© Amenaza . 2392
D Delitos contr... 74
D Desaparicién .. = B i 101
@ Desplazamient... [ 1 8106
@ Homicidio B ] 895
D Minas Antiper... i@ 73
@ Secuestro 22
@ Tortura 12
@ Vinculacién d... o
18

| 2

|| 14

@ Lesiones Pers... 1) 9
@ Confinamiento ] 14

Filtros de Blsqueda
Hecho

Estimado usuario, tenga en cuenta que... Fuente: Red Nacional de Informacién
Por la naturaleza dinamica del Registro Unico de Victimas y debido a los Fecha Corte: martes, 31 de marzo de 2020
procesos de depuracion de la informacion, se generan cambios en las cifras

presentadas a través del tiempo.

Figura3. Informacién de seguridad del municipio (Alcaldia de Dagua 2020)

4.1.5 Poblacién

Segun cifras DANE El Municipio de Dagua cuenta con una poblacién
estimada al afio 2020 de 49.015 personas, de las cuales el 22.5 % se
encuentran en la cabeceray el 77.5 % en la zona rural del Municipio. Lo que
denota que la mayor poblacién se encuentra en la zona rural.
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Desde otra optica, 24.675 son hombres con un porcentaje del 50.35% vy
24.340 mujeres con un porcentaje del 49.65. Se visualiza en la proyeccion de
poblacién que, aunque el porcentaje de hombres en minimamente mas
alto que las mujeres, exist e casi una paridad al respecto (alcaldia de Dagua,
2020).

Tablal. Poblacion de Dagua (Alacaldia de Dagua 2020)

POBLACION MUNICIPIO DE DAGUA

Total Cabecera Centro Poblado y Rural Disperso

2018 2019 2020 2018 2019 2020 2018 2019 2020
48443 48758 49,015 10930 10984 11.05 31513 31714 37990

416 Salud

La salud publica esta constituida por un conjunto de politicas que buscan
garantizar de manera integrada, la salud de la poblacién por medio de
acciones dirigidas tanto de manera individual como colectiva ya que sus
resultados se constituyen en indicadores de las condiciones de vida,
bienestar y desarrollo. Dichas acciones se realizaran bajo la rectoria del
Estado y deberan promover la participacion responsable de todos los
sectores de la comunidad.

En el municipio de Dagua el sector posee buena infraestr uctura para la
prestacion del servicio de salud, en la cabecera municipal, centros
poblados y veredas, las quejas de la comunidad apuntan a la deficiente
atencion al usuario y a la necesidad de recibir servicios especializados por
parte de médico capacitad 0y cirugias (alcaldia de Dagua, 2020).

4.1.7 Vivienda

Desarrollar acciones en el municipio de Dagua esta enmarcadas en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, encaminadas al mejoramiento de las
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condiciones para una vivienda digna, en zona urbana y rural, en el marco
del desarrollo sostenible y con enfoque de derechos, diferencial, étnico, de
victimas y demas grupos de inclusién social (alcaldia de Dagua, 2020).

Tabla2. Metas del plan de desarrollo

LINEA
META DE RESULTADO INDICADOR BASE
Reducir el déficit| Porcentaje de  déficit
cualitativo de vivienda en| cualitativo de vivienda|92.37%
un 0,34% vivienda. que se redujo
Reducir el déficit| Porcentaje de  déficit
cuantitativo de vivienda| cuantitativo de vivienda|12.93%
en un 0,04% vivienda. que se redujo

Fuente:Metas de Mejoramiento de Vivienda (alcaldia de Dagua, 2020).

4.1.8 Desarrollo Agropecuario

Segun la Camara de Comercio de Cali, en su enfoque competitivo de 2018
informe numero 105, destaca que el Municipio de Dagua es el tercer
municipio mas extenso del Valle del Cauca, después de Buenaventura y
Calima; cuenta con 36.77 5 habitantes en 2018; el valor agregado en 2016
ascendié a COP 530.131 millones, que represent6 0,8% del valor agregado
departamental. De acuerdo con sus caracteristicas geogréaficas y
climaticas, el sector agricola  representa una importante base econdémica
para el municipio, al tener 31 tipos de cultivos en sus tierras a 2017. Dagua se
destaco por ser el segundo productor de pifia a nivel nacional en 2017. Los
ingresos operacionales del tejido empresarial de Dagua ascendieron a COP
15.339 millones en 2017, do nde el sector comercio registré la mayor
proporcion de empresas (51,7%) seguido por servicios (34,1%) e industria
(7,9%) (alcaldia de Dagua, 2020).

4.1.9 Economia

Fortalecer un desarrollo econdmico local mas sostenible para mitigar los
efectos de la pandemiag  enerada por el COVID 19, basado en el potencial
endogeno 'y, apoyado en la asociatividad, competitividad,
emprendimiento y empresarismo, impulsando la seguridad alimentaria y
aprovechando las oportunidades del mercado en los sectores
agropecuario, turistico y comercial, desarrollando y utilizando herramientas
gue brinda la ciencia y la tecnologia, con enfoque de derechos, diferencial,
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étnico, de victimas y personas en proceso de reintegracion y
reincorporacion y otros grupos de inclusion. (alcaldia de Dagua , 2020).

4.1.10 Plan Ordenamiento Territorial - Planificacion del territorio:

1 Longitud del perimetro y area municipal
El perimetro municipal tiene una longitud calculada aproximadamente de
158 Km. con una superficie de 899 km2.

1 Topografia e hidrografia
El territorio es montafioso y su relieve corresponde a la cordillera occidental
de los Andes; se destacan como accident es orogréficos los farallones de
Cali situados en el limite con el municipio de Cali, las cuchillas de las Brisas y
palo Alto, los altos de Dofia Mariana y Panecillo y los cerros de Colinda,
Cubilete, la Virgen y Palo Alto.
Bafian sus tierras los rios Daga, Anchicaya, Jordan, Salado, San Juan, San
Jacinto, Dagua, Bitaco, etc., asi como una gran cantidad de quebradas
menores.

1 Division territorial municipal
El municipio presenta como divisiones administrativas tradicionales la
cabecera municipal determin ada por el perimetro urbano con 20 barrios y
el sector rural que esta conformado por 27 corregimientos y 101 veredas,
distribuido de la siguiente manera:

a. Conformacion urbana
El area urbana esta conformada por barrios. Por su tamafio y
categoria el Municipi 0, no tiene establecidas divisiones social y
territorial por comunas.

Barrios
La Estacion Alamos
Caloto Fatima |
La Esneda Fatima ll
La Gran Colombia Ricaurte
Las Vegas El Cementerio
La Carbonera Buenos Aires
Chapinero Remedios
La Paz Provivienda
El Matadero El Porvenir
El Llanito Bellavista

Figurad. Conformacion urbana (alcaldia de Dagua 2020)
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b. Conformacién rural
El Corregimiento con mayor extension es El Queremal localizado al sur
- occidente del municipio con una altura de 1.469 msnm seguido por

Borrero Ayerbe. El Corregimiento de menor tamaifio es Providencia.

) ¢

Figurab
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Corregimientos Veredas Area Perimetro
(Has / km2) (mts)
1. ATUNCELA 1. Puerlo Dagua 20213/292.13 25504
2 BORRERO AYERBE 2 Km.26 20485/ 204.95 23.187
(Km 30) 3. Ambichinte
4. Puebio Nuevo
5 ElVergel
6. Km.28
7. AguaSucia
8. ElCrucern
9. laZuia
10._El Descanso
3. CISNEROS 1. La Glinea Baja 796517965 13897
12_La Guinea Afa 7. ELNARANIO 2. LaRena 11225111225 16423
4 ELCARMEN 13 La Clorinda 36707/367.07 33799 % Peias Cordas
. Las Toroas 2 LaVidora
15, LomaLinda 0. Gakmas
16 El Galpon 8 ELPALMAR 31 LosBnsas 27405127405 2843
17._Bahondo % LaCoonia
5 EL DANUBIO 18 Km 81 48196 /48196 45965 B Cenlela
19 Los Monos M. Puento Cosson
6. ELLIMONAR 2. El Chilal 32232/3232 31834 i ‘L’:"‘;:";:““
21 Monteredondo T Lafui
2. Honduras B Pao Al
2. ElTablazo 9. ELPINAL B domz 40,8851 40885 613
2. Gonstegra 50 Mamarkaks
25 La Soledad 41 EiZapole
2. _Junicas 10._ELQUEREMAL 42_Las Camelias 9791016781 5309
Corregimientos Veredas Area Perimetro 7. LAELSA 65, El Engafio 1244631 12446 86.193
(Has / km2) (mts) 86, Rio Blanco
43 LaRosita 67. ElDigua
4 Machado 68, Las Curvas
45, El Aimorzadero 18 LOBO GUERRERO 69. La Yolomba 28679 12868 23944
46. El Tigre 70. LaChapa
47, Sendo 18. LOS ALPES 7. laGaza 2347012347 2841
48, Potrerilo 72 Amapola
49 Paraguitas 73. ElRosal
1. ELRUCIO 5. La Samaria 27699/ 276.9 22861 74 La Virgen
51, Vista Hermosa 20, LOS CRISTALES 75, Tolda Seca 53.840/538.4 35227
52 LaFloresta 76, Vega Grande
12 ELSALADO 53, Piedra Pintada 18502/ 195.0 28008 71, Pepias
54 San Antonio 78._El Hormiguero
55, El Aguacate 21._PROVIDENCIA 79._La Esmeraida 80.307 / 803.07 13544
56._El Porvenir 22 SAN BERNARDO 80. El Jordan 33.607/33827 25241
13, JIGUALES 13562/ 135.52 6039 81, El Jordancito
14, JUNTAS 57 LaPuera 41849/ 4165 35885 82 San Miguel
58, San Gristobal 83. E Triunfo
5. La Cedrera 8. ElDiviso
60. LaSiia 8. Loma Alta
61._Sombrerilos 8. LlaTgm
16._KILOMETRO 18 6.075/6075 4387 87. Ben Hur
16. LA CASCADA 62 El Placer 29.821/ 29821 30.163 8. SanLuis
63. LaMona 89 Tocota
64 El Cauchal 23 SAN VIGENTE 9%._El Pajal 45.772/457.72 40729
Cormegimientos Veredas Area Perimetro
(Has / km2) (mis)
91, San Joaquin
24, SANTA MARIA 92 Siempreviva 32041132041 34488
93 Cemo Azul
9. Anegas
25 VILLA HERMOSA 95. La Esperanza 12.657 112657 17.146
96. Las Camelias - K. 95
97__ Las Delicias
26, ZABALETAS 98. Carrisales 18.879/188.79 17.248
99 Bella Vista
100. El Trapiche
101. La Velmira
27. ZELANDIA 102 Aguas Lindas 43.003 /430 33855

. Division politica y administrativasuperficie territorial (alcaldia deagua, 2020).
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9 Perimetro urbano

El perimetro urbano del municipio fue determinado por el Acuerdo
Municipal No. 02 del 12 de junio de 1.992. Se reconoce como perimetro
urbano el establecido en los mapas catastrales del Instituto Geografico
Agustin Codazz i - IGAC. En la siguiente imagen

perimetro urbano.

El perimetro urbano establecido por

municipal.

acuerdo resulta muy amplio (299 Has.)
en consideracion de las pocas expectativas de desarrollo urbano del
municipio en el cortoy  mediano plazo. El perimetro establecido por Catastro
es demasiado reducido para el futuro desarrollo del sector urbano

se efectlia un andlisis del

Pardmetros de | Perimetro Acuerdo 1964 |  Perimetro Catastral Perimetro Sugerido
anélisis

Extension El perimetro acordado en 1864: | Comprende Tiene una extension mayor
€3 demasiado extenso, no tnicamente el &rea con | que el perimetro catastral
corresponde a las necesidades ) , L.
actuales si las proyactadas para | Predios de caracter y mas ajustado a las
el 2020. urbano. Resulta posibilidades de

demasiado pequefio | crecimiento urbano.
para el horizonte 2020.

Crecimienta Durante el periodo de Sera desbordado a Corresponde a una

Urbane 1994 - 1999 no ha sido | mediano y largo plazo | expectativa de mediano vy
significativo su (5-20 afios). largo plazo con una taza
crecimiento. de crecimiento que va de

lenta @ moderada.

Condiciones La mayor parte del El perimetro catastral | Las condiciones del

Fisiograficas sector urbano presenta | presenta condiciones | terreno van de aceptables
condiciones no aptas adecuadas para su a buenas. Se sugiere
(pendientes desarrollo. reglamentacion especifica
pronunciadas) para el que restrinja e incluya las
desarrollo y son areas areas no aptas para el uso

Parametros de
analisis

Perimetro Acuerdo 1964

Perimetro Catastral

Perimetra Sugerido

de proteccién y
conservacion.

urbano.

Infraestructura de
Servicios

Insuficiente v dificil de
lograr por la topografia.

No presenta mayores
inconvenientes para
satisfacer los
requerimientos.

Su dotacién gradual es
més viable.

Consideraciones
técnicas e
institucionales

Acuerdo municipal 1964

Inventario predial.

1. Consulta al municipio.
2. Caracteristicas del
terreno:

pendientes, estabilidad,
amenazas, ecosistemas,
tendencias y crecimiento.

Figura6. Analisis del perimetro urbano (alcaldia de Dagua, 2020).
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4.1 DIAGNOSTICO CATASTRAL Y CRUCE DE DATAOSANE

Dentro de los aspectos mas relevantes del Catastro Multipropdsito se cuenta

que implementando su base normativa para manejo de datos (ISO 19152 o}
LADM 08 COL), se podrd establecer una informacion certera de la
informalidad, puesto que actualmente la informacion catastral solo se

centra en los predios que estan registrados, por lo tanto hasta la
implementacion del LADM y multiproposito, dada la multiplicidad de
atributos que considera, se podran cargar los dato s completos de los
ocupantes del territorio, enmarcado en los derechos, restricciones y
responsabilidades que determinan los roles de estos en el espacio de la
realidad de la tierra.

Se pudo establecer que el DANE en su Censo Nacional de Poblacion y
Vivienda 2018, determind la existencia de 16.109 predios urbanos,
contrastando con los 23.844 gque tiene la base del IGAC para el mismo
periodo en dicha area. Esto determina un probable 3.2% de informalidad,
situacion a analizar dentro del barrido masivo a desarr ollar en el marco del
proyecto.

En cuanto a la informacion rural, se toma la informacion entregada por el
Municipio en su Plan de Desarrollo, como fuente véalida para un analisis que

solo se podré aterrizar, una vez se realice la actualizacion por barrido p redial
completa. La situacién del Municipio en este aspecto es la siguiente:

Censo Nacional de Poblacion y Vivienda - CNPV 2018

Poblacion Total Censada en Hogares Particulares y en Lugares Especiales de Alojamiento (LEA) por area total, cabecera municipal, centros poblados y rural disperso, 2018.
— TOTAr RESTO VUMICTPET [CETTT S PODIAu0S Y |
| Total Total Cabecera Municipal Prwal B N
- NOMBRE P P P
Codigo NOMBRE | o one®M personasen  Personas | oo " Personasen  Persomas | oo " Personasen Personas
DEPARTAME hogares hogares hogares
DIVIPOLA MUNICIPIO : LEA total : LEA total b LEA total
NTO particulares particulares particulares
F
00 [Total Nacional 43835324 320003 44164417 33905550 201477 34107.027] 99290774 127616 10057390
76233 Malledel Cauca  Dagua 39.550 115 39.665 9.998 69 10.067) 29.552 46 29,59

Figura7. Fuente: Departamento Administrativo Nacional de EstadigtidANE 2018
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Segun el Censo DANE 2005, en el municipio de Dagua aproximadamente
87.4% son casas, el 8.9% son apartamentos y el 3.7% corresponde a un cuarto
u otras viviendas diferentes.

Dentro de la actividad catastral, se pudo establecer el siguiente
comportamiento de la Actualizacion Catastral:

La resolucion 70 de 2011 expedida p  or la autoridad catastral, define en su

Art2culo 97, O0OActualizaci-n de |l a formaci - n_
formacién catastral consiste en el conjunto de operaciones destinadas a
renovar los datos de la formacién catastral, revisando los elemen tos fisico y

juridico del catastro y eliminando en el elemento econdomico las
disparidades originadas por cambios fisicos, variaciones de uso o de
productividad, obras publicas, o condiciones locales del mercado
inmobiliario.

La autoridad catastral definira los predios que seran objeto de visita para
efectos de la revision del elemento fisico, de conformidad con la
met odol og2a establecida por el l nstituto Gefo

L a resoluci -n 1149 d eRor I 6udllse dcwmdliza laGAC 0
reglamen tacion técnica de la formacion, actualizacion, conservacion y

difusion catastral con enfoque multipropdsito 6, se establecen en sus
del 5 al 11 el proceso de actualizacion:

o Atrticulo 5. Iniciacion de la formacion y/o actualizacion. El proceso de
formacién y/o actualizacibn comienza con la promulgacién por parte
del gestor catastral de la resolucion por medio de la cual se ordena
su iniciaciéon del proceso en las zonas a formar o actualizar.

Este acto administrativo es de caracter general el cual debe ser
publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011 o la norma que la
modifique, adicione o derogue.

o Articulo 6. Socializacion de la formacién y/o actualizacion. Los detalles
de las actividades realizadas en el marco del proceso de fo rmacion
y/o actualizacion catastral, seran socializadas por el gestor catastral a
través de mecanismos de interlocucion de acuerdo con las
caracteristicas del territorio.

Al inicio del proceso sera socializado al gobierno local, gobierno de
comunidades étn icas, lideres comunitarios y comunidad en general.
Durante la identificacion predial, el gestor catastral informara a
propietarios, poseedores y ocupantes sobre el alcance de la gestion
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catastral, al tiempo que atendera las inquietudes que se generen por
parte de estos actores.

o Articulo 7. Aprobacion de valores comerciales. Los valores
comerciales de los predios objeto del proceso de formacion y/o
actualizacion catastral, deben ser determinados de manera puntual
0 masiva conforme a lo dispuesto en el articu lo 2.2.2.6.3. del Decreto
148 de 2020, o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y
seran aprobados por el gestor catastral mediante acto administrativo
en cual adicionalmente se indicara el porcentaje sobre el valor
comercial adoptado por la adm inistracion municipal para la
determinacion del avaluo catastral. Este acto administrativo es de
caracter general, y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437
de 2011 o en la norma que la modifique, adicione o derogue.

o Articulo 8. Determinacion de  los avaluos catastrales. El gestor catastral

debe mantener la interlocucion con las administraciones municipales,

de manera que maximo el 30 de noviembre de cada afio, dichas
administraciones tengan las proyecciones que les permitan definir el
porcentaje d el valor catastral respecto al valor comercial de los
predios, de acuerdo como lo establecido en la Ley 1450 de 2011 o en

la norma que la modifique, adicione o derogue, y tomar
oportunamente las medidas en materia tributaria. De no ser adoptado
dicho porce ntaje por parte de la administracion municipal, el gestor
catastral aplicara el porcentaje minimo permitido en la mencionada

ley.

o0 Articulo 9. Clausura de la formacion y/o actualizacion. El proceso de
formacion y/o actualizacién termina con la expedicion de la
resoluciéon por medio de la cual el gestor catastral, a partir de la fecha
de dicha providencia, ordena la inscripcién en el catastro de los
predios que han sido formados y/o la renovacién de la inscripcion en
el catastro de los predios que han sidoa  ctualizados, y determina que
la vigencia fiscal de los avallos resultantes es el 1° de enero del afio
siguiente a aquel en que fueron ejecutados, segun lo determina el
articulo 8° de la Ley 14 de 1983. Este acto administrativo es de caracter
general y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011 o
en la norma que la modifique, adicione o derogue y contra el mismo
no procede recurso alguno.

La realizacion de las labores del proceso de formacién o actualizacion
catastral no interrumpe las activida  des de la conservacion catastral.
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Finalizado el proceso de formacion y/o actualizacion, el gestor
catastral debe garantizar que la base de datos y documentos anexos
gueden cargados en el sistema de gestion catastral para el inicio del

proceso de conservaci  0n en la vigencia correspondiente.

o0 Articulo 10. Proceso de difusion en la formacion y actualizacion
catastral. Los gestores catastrales comunicaran el resultado de los
procesos de formacion o actualizacion, a través de mecanismos de
difusion de acuerdo con las condiciones del territorio, tales como:
cartas informativas, cufias radiales, reuniones con la comunidad,
medios virtuales, entre otros.

o Articulo 11. Estrategias de mantenimiento. Una vez finalizado el
proceso de actualizacién o formacion catastral, e | gestor catastral
debera implementar estrategias que permitan el mantenimiento
permanente del catastro a través del proceso de conservacion,
incorporando las variaciones puntuales o masivas de las
caracteristicas fisicas, juridicas, o econdmicas de los pr edios en el
sistema de informacién catastral.
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5. COMUNIDADES ETNICAS

Segun la informacién reportada en Colombia en mapas del municipio de
Dagua, se denota un area de 5.629,37 Ha para resguardos indigenas

legalizados como se muestra en el siguiente mapa.
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Figura8. Restriccionesocicambientales en el municipio de Dagua.
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Tabla3. Comunidades Indigenas Dagua

NOMBRE_RE¢ CODIGO_TER TIPO_ACTO| NUMERO_ACT FECHA ACTO AREA_ACTO
YU YIC KWE | LEGALIZACION DECRETO 107 ACUERDO 88 20/12/2006 2.416
LA DELFINA | LEGALIZACION DECRETO 107 ACUERDO 99 15/02/2007 783

Segun la base de datos catastral se encuentran dos comunidades indigenas
legalizadas, los YU YIC KWE y LA DELFINA. Para ellos la comunidad constituye
una unidad politica & administrativa, en un territorio habitado por diferentes
familias. Son agricultores que viven en pequefios asentamientos. Sus
excedentes agricolas los venden en el mercado local. Las ciudades
cercanas a sus territo rios son su principal fuente de intercambio.

En la base alfanumérica se identificaron un total de 48 predios, los cuales
tienen un &rea total de 12.473.552 mt2, y un total de area de construccion
de 976 mt2. El avalto de los 48 predios esta en 384.414.000 millones.

Tabla4. Informacion comunidad indigena

Predios Avallo Area terreno Area construccion

48 384.414.000 12.473.552 976

También se encontré que todos los predios de resguardo indigena tienen
destinacién agricola. A continuacion, se muestra el mapa aéreo, donde los
puntos azules son los predios de resguardo indigena del municipio de
Dagua.
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Figura9. Ubicacion de los predios de resguardos indigenas del municipio de Dagua
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Como evidencia de la actividad de identificacion de esta restriccion social

al proceso de actualizacion catastral se puede evidenciar que la capa de
informacion inicialmente analizada fue obtenida de Colombia en Mapas,
dicha capa es publicada por la ANT (Agencia Nacional de Tierras),
posteriormente la Unidad Administrativa Especial de Catastro - UAEC del
Valle del Cauca, solicitd directamente ante la ANT la capa en donde fue
entregada informacion, adicional a los resguardos indigenas legalizados, las
Comunidad Negra Titulada, solicitud de legalizacibn de expectativas
ancestrales, solicitud de legalizacion de resguardo indigena y solicitud de
titulacion de comunidad negra. En el siguiente plano se observa su
distribucion espacial:

FiguralO. Plano de distribucion espacial de los resguardos indigenas legalizados
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En reunion llevada a cabo el 12 de diciembre de 2022 entre equipo
administrativo de la alcaldia del municipio de Dagua, UAEC del Valle del
Cauca y Operador Catastral Valle Avanza SAS, una vez revisados los
poligonos de interés y discutidos por el equipo reunido, se determiné que no
tendra ningun tipo de actualizacion fis ica, juridica y econémica, los predios
gue recaen en el poligono del resguardo indigena YU YIC KWE.

)
TR
(L
Buenaveniura ! d"’(‘}‘"

Figurall. Poligono del resguardo indigena YU YIC KWE.

Posteriormente, los dias 29 y 30 de diciembre, se reuni6 equipo de la UAEC
del Valle del Cauca y Operador Catastral Valle Avanza SAS con el fin de
revisar el poligono de interés y los predios que involucra, en donde se
observd que estos Ultimos era dividid os en diferentes proporciones por el
poligono del resguardo indigena; aunque se describia de manera
aproximada la forma de la prediacion y accidentes geograficos presentes

en el sector.
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Figural2. Predios involucrados dentro gelligono de resguardo YU YIC KWE.

Con el fin de evitar que un predio tenga tanto zonas histéricas como nuevas

y de acuerdo con el  porcentaje de area involucrado, el equipo reunido
tomo la decisién de que se ajustara el poligono del resguardo indigena al
contorno de los predios sobre los cuales recae. A excepcion de uno que por
Su gran extension es necesario conservarlo con zonas mixtas, es decir,
histéricas y nuevas (determinadas en el actual proceso de actualizacion
catastral).

CONVENCIONES
I: Resguardo Indigena Legalizado Yu Yic Kwe ajustado

Terrenos Rurales

Figural3. Ajuste del poligono del resguardo indigena YU YIC KWE
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Posteriormente, se identificaron los predios sobre los cuales no se realizara
actualizacion catastral.

Tabla5. Predios a los que no se les remlizactualizacion catastral.

npn numero_predial anterior
762330002000000040163000000000 76233000200040163000
762330002000000040165000000000 76233000200040165000
762330002000000040167000000000 76233000200040167000
762330002000000040168000000000 76233000200040168000
762330002000000040169000000000 76233000200040169000
762330002000000040161000000000 76233000200040161000
762330002000000040160000000000 76233000200040160000
762330002000000040159000000000 76233000200040159000
762330002000000040164000000000 76233000200040164000
762330002000000040166000000000 76233000200040166000
762330002000000040162000000000 76233000200040162000
762330002000000040171000000000 76233000200040171000
762330002000000040170000000000 76233000200040170000
762330002000000040157000000000 76233000200040157000
762330002000000040158000000000 76233000200040158000
762330002000000040156000000000 76233000200040156000
762330002000000040245000000000 76233000200040245000
762330002000000040240000000000 76233000200040240000
762330002000000040253000000000 76233000200040253000
762330002000000040256000000000 76233000200040256000
762330002000000040259000000000 76233000200040259000
762330002000000040260000000000 76233000200040260000
762330002000000040285000000000 76233000200040285000
762330002000000040263000000000 76233000200040263000
762330002000000040241000000000 76233000200040241000
762330002000000040249000000000 76233000200040249000
762330002000000040248000000000 76233000200040248000
762330002000000040250000000000 76233000200040250000
762330002000000040237000000000 76233000200040237000
762330002000000080079000000000 76233000200080079000
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npn numero_predial anterior
762330002000000080082000000000 76233000200080082000
762330002000000080088000000000 76233000200080088000
762330002000000040257000000000 76233000200040257000
762330002000000040262000000000 76233000200040262000
762330002000000040291000000000 76233000200040291000
762330002000000088001000000000 76233000200088001000

6. DIAGNOSTICO DE LA BASE ALFANUMERICA DEL MUNICIPIO DE
DAGUA

En la base de datos que se empled para llevar a cabo los diferentes
procesos de la actualizacion catastral del Municipio de Dagua, se encontré
un total de 24.611 predios distribuidos por zona urbana y rural.

Tabla6. Predios pozona

N.
ZONA  bREDIOS

RURAL 17.239 70.0%

URBANA 7.372 30.0%

TOTAL 24.611

Los terrenos son la porcion de tierra con una extension geografica definida

en el que se encuentra ubicado el predio. Se debe tener en cuenta que los
predios con condicion de mejora no tienen un terreno asociado. El
municipio de Dagua cuenta con un total d e 20.085 terrenos en la zona
urbanay rural.

Tabla7. Namero de terrenos por zona

TERRENOS TERRENO:

RURALES | URBANOS UL
13.974 6.111 20.085
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El &rea de terreno de la zona rural del municipio de Dagua corresponde a
94.537 Hectareas (99,7%), mientras que el area de terreno de la zona urbana
tiene un total de 298 Hectareas (0,3%).

Tabla8. Area de terreno por zonas en Hectéareas

ZONA AREA TERRENO HECTARE/

RURAL 94.537 99,7%
URBANO 298 0,3%

La mayoria de los predios en zona urbana son de tipo NPH con un 98,6% de
la base catastral y PH con un total de 1,4%

Tabla9. Condicién de predio zona urbana

ZONA URBANA |

CONDICION ‘ N. PREDIOS % N. PREDIO
NPH 7.269 98,6%

La mayoria de los predios de zona rural son de tipo NPH con un 85.8% de la
base catastral y PH con un total de 14.2%

Tablal0. Condicion deredio zona rural

ZONA RURAL
B N.
CONDICION PREDIOS
NPH 14.791 85.8%
PH 2.448 14.2%

TOTAL 17.239 100%

En la zona urbana del municipio de Dagua, los predios con destino
econdémico habitacional llegan a un total de 5.187 predios que se
distribuyen en 5.113 predios en condicion de no propiedad horizontal (NPH)

y 74 en propiedad horizontal (PH); En segundo luga r, en la zona urbana 705
predios tiene destinacion Institucional, seguido de 507 predios con
destinacion religioso y un total de 188 entidades para la educacion.
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Figural4. Destinacion economica&ona urbana

En lo que se refiere a la zona Rural se encontrd 12.914 predios con
destinacion agropecuaria, 2.359 predios con destinacion recreacional, 1.316
predios con destinacion habitacional y 220 predios con destino institucional.
En la siguiente figura se muestra en forma detallada el total de predios por
cada destino econdémico registrados en la base de datos del municipio de

Dagua.
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Figural5. Destinacion econémic&ona rural
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7. ANALISIS DELPREDIO CONIDENTIFICADORNPN-
762330002000000088001000000000

Dentro del andlisis de Omisiones y Comisiones en el municipio de Dagua se
identifico el predio con npn 762330002000000088001000000000 y que se
presenta en la siguiente imagen (color naranja):

La Cumbre

Figural6. Predio NPN:762330002000000088001000000000
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El predio en cuestion tiene un area de 28.318 Ha, representando alrededor
de un 30% del territorio del municipio y aunque se encuentra en la base de
datos geografica catastral, no se encuentra en la base alfanumérica
catastral.

Se consulté las resolucione s histéricas del IGAC en donde no se hallé registro.
Se solicitd ante el Gestor Catastral el escaneo de la ficha predial en la
bodega del IGAC en donde reposan. Asi mismo, se llevo mesa técnica con

Valle
Avanza

los lideres de programa y equipo técnico del Gestor Catas tral Unidad

Administrativa Especial de Catastro = 8 UAEC 9 del Valle del Cauca, quienes
procedieron a consultar informacion historica y recursos disponibles.

Durante la investigacion del predio se logré evidenciar que, el IGAC ya
habia realizado una depuraci  6n catastral en donde este predio fue objeto
de investigacion: se recopilé la informacion catastral de los predios
colindantes y se realiz0 visita, no obstante, no fue posible dar solucién a su

situacion, dicha actividad fue replicada en el actual proceso de

actualizacion catastral obteniendo el mismo resultado.

Es de sefialar también que, en el proceso de empalme entre el IGAC y el
Gestor Catastral UAEC del Valle del Cauca, se entregd el documento
denomi nado OCARACTERI ZACI DN DE LA |
donde se reportan 173 comisiones rurales.

Tablall. Informacion municipio Dagua

76020 - ALCALA COBOL 5 27 2

8
76041 - ANSERMANUEVO COBOL 20 43 1 8
76054 - ARGELIA COBOL 4 38 3 3
76100 - BOLIVAR COBOL 132 580 12 44
76130 - CANDELARIA COBOL 605 609 109 153

E‘|J AL A fa f‘fw\l e ('} 142 ‘W A0
76233- DAGUA COBOL 211 1307 385 173

76246 — EL CAIRO COBOL 15 10 3 3

Por otra parte, al superponer la prediacion del municipio con la ortofoto se
puede observar que el predio de estudio se encuentra en zona montafosa
y boscosa del municipio de Dagua limitando con el distrito de Buenaventura;

estas son zonas de dificil acceso, y de conflicto armado, aun asi, se han
logrado inscribir catastralmente algunos predios (poligonos internos en el
poligono de mayo r extension o predio de interés):
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Figural?. Ortofoto del predio méas extenso de Dagua, zona montafiosa que limita con el distrito de
Buenaventura.

Dadas las condiciones anteriores, este predio continla como una comision
cartografica, aun asi, se contintda recopilando informacién, que permita su
plena identificacion.
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8. SOCIALIZACION DEL PROYECTO AL ENTE TERRITORIAL, LIDERES
COMUNITARIOS Y COMUNIDAD

Con el objetivo de cumplir con lo establecido en el Articulo 6 de la
Resolucion 1149 de 2021 donde se menciona lo siguiente:

GArticulo 6. Socializacion de la formacion y/o actualizacion . Los detalles de
las actividades realizadas en el marco del proceso de formacion y/o
actualizacion catastral, seran socializadas por el gestor catastral a través de
mecanismos de interlocucion de acuerdo con las caracteristicas del
territorio.

Al inicio del proceso serd socializado al gobierno local, gobierno de

comunidades étnicas, lideres comunitarios y comunidad en general.

Durante la identificacion predial, el gestor catastral informarda a propietarios,

poseedores y ocupantes sobre el alcance de la gestion catastral, al tiempo

gue atendera las inquietudes que se generen por parte de est os

Con el fin de recibir apoyo en el proceso de socializacion de LA
ACTUALIZACION CATASTRAL DEL MUNICIPIO DEDAGUA, el Operador
Catastral Valle Avanza SAS realizé un contrato con la FUNDACION PARA EL
DESARROLLO SOCI AL MI GUEL ARCANGEL OFUNDESAM
animo de Lucro cuyo principal objetivo es lograr el desarrollo de diferentes
obras sociales, deportivas, cu Iturales, de Medios de Comunicacion, de
salud, educacion, de consultoria, interventorias, asesorias, desarrollo,
capacitaciones, y ejecucion de proyectos para generar soluciones
empresariales, municipales, dirigidos a nifios, adolescentes, jévenes, adultos,
adultos mayores, grupos étnicos, madres cabeza de hogar, personas en
situacion de discapacidad, personas segun su género e identidad sexual, y

en general a la poblacion vulnerable entre otras, tanto en sector Privado

como Publico, en beneficio de los habi tantes de la comunidad,
organizando y auspiciando diferentes actos de toda indole legal que sean

con fines de integracion y beneficio comunitario, contando con un
excelente equipo Humano, con la capacidad de responder a cualquier
requerimiento y con la inf  raestructura necesaria para atender y cumplir con
todas sus necesidades, tanto en Colombia como en el Extranjero.

2022- Valle Avanza SAS 35

Sociedad de Avances Tecnolégicos para el Desarrollo del Departamento del Valle del Cauca - Valle Avanza SAS.
NIT 901351960-1 - Carrera 101A # 17-96, Cali, Colombia - info@valleavanza.com



P N
" Valle
A Avanza

Para llevar a cabo el proceso de socializacion de la actualizacion catastral
del municipio de Dagua se realizaron las siguientes actividades por parte del
FUNDESAMI y el Operador Catastra:

 Reunidbn 01 de Febrero 2022, con el Dr. Francisco Calvache o]
Secretario de planeacion, Luis Cano - Enlace con la comunidad por
parte de la Alcaldia con el objetivo de generar estrategias para la
organizacion las diferentes socializaciones del proyecto ante la
administracion, lideres comunitarios y comunidad en general.

=
: [ aads antiges|
SOLICITUD DE REUNION reciidos = -8 &2
i‘!:. ‘All\a‘ tﬂllena\ilelez qula ,._.U,‘,:,, acionproyectos1933@gmail com> nié, 26 ene, 1055 Yr

Buenos gias Dr. Francisco Calvache, como €35 de su conecimiento vamos 2 iniciar meciante Dios con ef proceso de actualizacion catasiral en
€l Municipio de Dagua. como se 1o manifesié en alguna ocasidn esioy encargada del 10do &l proceso oe socializacion, por tanto y para poder
dar Inicio al proceso le solicto me regale un espacio para contarie de que se Irata el proceso y que entre Ias partes hagamos 1a pianeacion de
las actividades y que todo sea un éxito. Le solicito el espacic para el dia martes 01 de febrero a las 10:00 a.m en [3s Instalaciones de su
oficina 0 JONCE usted Me INdIque. En 512 reunion es IMportante que puecan acompanamos eniaces de Juntas de accion comunal y persona
Que 1enga refacion directa con la comunicad

Le agradezco mucho su atencidn

Ana Milena Vélez Mejia
Psicologa especialista en intervencion social con familias

= Gerenciadeplaneacion @dagua-valle.gov.co <gerenciadeplancacon@daguavalle gov cox jue, 27 ene, 1535 w -~
7
NAGUS para Luis, Yuraine, Rubén I\ -
psl
agendcarse para esta reunion
gracias-

Corgiaimente

FRANCISCO ANTONIO CALVACHE PAZ
Gerente de Planeacitn y Proyectos de Inversion
Akaldia Municipal oe Dagua (Vase gel Cauca)
(092)2450200-2450276

Figural8. Evidencia de la solicitud al secretario para generar socializaciones a la comunidad acer
catastro multiproposito.

1 Comunicacion constante con el proceso de socializacion para dar
respuesta a inquietudes a cerca del desarrollo de actividades.
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8.1 SOCIALIZACIONESY ENTREGA DE OFICIOS

Para las socializaciones de Gabinete y Concejo Municipal se realiza una
presentacion con informacion mas detallada del desarrollo de actividades
en la ejecucion del proyecto en el municipio.

OPERADOR
CATASTRAL

Somot o (nico Operader Catestral del Vale
del Calca, organizace coms une Esprets
de ecenomia miath, crewca dentra del
miren cu b Lay 1955 de 2019 y dacuswnto
CONPES 3956 de 2019,

Al vl reip
e, W T Nusstro otjets e beindar dpoyo operatho,
o IR thenics y leghtics &l Autoridades
—~ v Descantralzades, Autorkindus Dodgadss,

. . Gastores Catastrabny 4 b Clutadania en

b prestaciinosl serviclopdiiico catastral
con enfoque mukprepdiite.

QUE ES EL CATASTRO Cronograma del Proyecto
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Por medio de la presente y desde la unidad administrativa especial de catastro del CP
Valle del Cauca y Valle Avanza, nos permitimos solicitar espacio para el.dia 18 de ©
febrero de 2022 a las 2:00 p.m. en las instalaciones de la casa de la Cultura con el f;f
objetivo de socializar el proceso a llevar a cabo para la actualizacion catastral afio 2022 ©
£ 2 p B~
enel Muplctplo de Dagua. o
Esta intervencion la realizaremos DIANA LORENA VANEGAS CAJIAO por parte de la ©
Gobernacién del Valle y el ingeniero ANDRES FELIPE OSPINA GALINDO por parte de 1
Valle Avanza . = A Ei’
. o

Agradecemos la atencion a la presente

% ‘
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Gerente G . ¥ :
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Figura20. Solicitud de espacio para socializacion

Se realiz6 la presentacion en Power Point a los diferentes asistentes. La
presentacion inicial la realizo el presidente del concejo Municipal, quien
describe la importancia de la actualizacion catastral en el Municipio de
Daguay que todos los concejale deben estar informados para responder

a las diferentes preguntas que realizé  la comunidad en el desarrollo del
proceso. Posteriormente la Dra Diana Lorena Vanegas hi zo la
presentacion por parte de la Gobernacién de los conceptos basicos a

tener en cuenta para la comprension del proceso y como este brinda
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importancia desde el nivel  nacional hasta los territorios. Para finalizar el
ing. Andrés Felipe Ospina por parte de Valle Avanza realizé la
presentacion técnica de como se abordaran las visitas y la recoleccion

de la informacion del municipio para proceder a la actualizacion
catast ral. Se realiz6 sesion de preguntas y respuestas por parte de los

asistentes con el objetivo de dar claridad a todo el proceso.

Fecha: 18 de Febrero 2022
Lugar: Recinto del Concejo Municipal.
Hora: 10:00 p.m

Asistentes: 8 personas
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Figura21l. Solicitud de espacio para socializac
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Figura22. Presentacién al Concejo Municipal
También se llevd a cabo la  presentacion al Concejo Municipal con la
misma metodologia empleada con el Gabinete Municipal
Fecha: 18 de Febrero 2022
Lugar: Recinto del Concejo Municipal.
Hora: 10:00 p.m
Asistentes: 14 personas
El equipo de socializacién del operador catastral reali z6 un trabajo en

conjunto con los lideres de las juntas de accion comunal del municipio y se
realizé el cronograma de las reuniones para informar sobre el proceso de
actualizacion catastral tanto en la zona urbana como en la zona rural.
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Figura23. Cronograma de las actividades de socializacion

8.2 OTRAS ACCIONES DE SOCIALIZACION

Adicionalmente se realiz6 un video en el que la gerente de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro, la Doctora Diana Lorena Vanegas y la
alcaldesa del municipio, la doctora Ana Maria Sanclemente Jaramillo en la

gue invitan a la comunidad a participar activamente del proceso de
actualizacion catastral del municipio de Dagua.
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Figura24. Otros medios de socializacién del proceso de actualizacién

Valle Avanza SAS, cumpliendo con el cronograma de socializaciones del
proceso de actualizacidn catastral realizo las siguientes reuniones:

1 Se realiz6 la socializacion ¢ on la comunidad el dia 28 de julio de 2022
alas 10:00 am atodos los barrios de la zona urbana, El Pifial, Atuncelas,
Santa Maria, Providencia, Los Alpes, Villa Hermosa, San Vicente y
Cabildos cercanos. A esta reunion asistieron 41 personas. Se presentan
algunas fotografias de los asistentes.
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Figura25. Socializacién a la comunidad dia 28 de julio 2022

1 Se realizo la socializacion con la comunidad el dia 29 de julio de 2022
alas 2:00 pm en la cancha acustica de la Institucién Educativa Camilo
Torres, a los habitantes de Lobo Guerrero, Savaletas, Celandia,
Naranjo, Juntas, Cisneros, Concejo Comunitario y Cabildos cercanos.

A esta reunidn asistieron 37 personas.

Figura26. Socializaciéa la comunidad dia 29 de julio 20
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1 Se realizo la socializacion con la comunidad el dia 30 de julio de 2022

a las en horas de la mafiana en el CIC Centro de Integracion
Ciudadana Borrero Ayerbe 8 Km 30, con la comunidad de Jiguales,
Borrero Ayerbe, Par celaciones. A esta reunidn se presentaron 54
personas.

Figura27. Socializacion a la comunidad dia 30 de julio 2022

1 Se realiz6 la socializacién con la comunidad el dia 30 de julio de 2022

2022- Valle Avanza SAS

en horas de la tarde en la  Cancha Multiple Puesto de Salud, a los
propietarios o poseedores de El Palmar, Pueblo Nuevo y Vergel. A esta
reunién asistieron 60 personas.
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Figura28. Socializacién a la comunidad dia 30 de julio 2022, horas de la tarde.

9. PROCESO DE PREMARCA

El proceso de premarca consiste en la identificacion de los cambios fisicos ,
como cambio &rea de construccion, destino, nimero de pisos, demoliciones

entre otras variables de los predios de través de distintos métodos. Este
proceso tie ne dos etapas:

ETAPA 1 - ANALISIS DE OFICINA: Entre las labores de oficina para la
identificacion de los predios que han tenido modificaciones se encuentran
las siguientes:

91 Diagnéstico de la base de datos: Consistente en el andlisis de la
informacion cartografica y alfanumeérica del Catastro para encontrar
predios con inconsistencias (predios en omisién y comision, exactitud
tematica o de atributos, etc.)

1 Analisis de otras fuentes de informacion: Se realiza la revision de las
bases de datos de informacion de entidades externas que permitan
realizar los cruces con la base catastral y establecer diferencias
significativas como la base de servicios publicos domiciliarios,
informacion de licencias de urbanismo y de construccion,
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ortoimagenes ent re otras fuentes en las que se puedan evidenciar los
cambios fisicos.

ETAPA 2- VERIFICACION EN CAMPO: Corresponde a la inspeccion visual en
campo de todos los predios de una unidad organica catastral o parte de
esta, para encontrar diferencias entre la informacion de la base de datos
catastral, cartografica y alfanumérica, y la realidad observada.

Se presenta la metodologia de la premarca del municipio de Dagua, a
través del método indirecto denominado ortofoto. La ortofoto es un método
fotogramétrico qu e esta basado en el uso de cubiertas fotograficas que se
obtienen a través de aviones que estan equipados con camaras aéreas
especiales. Esta fotografia da origen a todo un proceso de elaboraciéon de
cartas y planos a diferentes escalas.

La seleccion de los predios fue establecida bajo el criterio de
construcciones, es decir, teniendo en cuenta el tamafio de cada una de las
construcciones en los predios identificados desde las imagenes, analizando
anexos y demas criterios catastrales. Como es una inspeccion v isual no se
tiene en cuenta usos (comercios, Industrias, Habitacionales, Educativo,
Institucional), cambios de areas, demoliciones entre otras caracteristicas

gue se inspeccionan en un trabajo de campo.

La asignacién para la realizaciéon de la premarca se genera a partir de la
cartografia general de cada municipio otorgada por el &rea de cartografia,

para ello se identifican el nimero de veredas y centros poblados de cada
zona.

Una vez se establecen estos pardmetros se genera una cartografia
individual por vereda y se le asigna a cada reconocedor una zona, el
reconocedor hace una inspeccién visual sobre la ortofoto, con el fin de
seleccionar los poligonos que contienen las construcciones mas
significativas teniendo en cuenta los criterios mencionados anterio rmente,
una vez el reconocedor hace la seleccion de su zona, se entrega una base

de datos en Excel individual por cada uno.

9.1 APOYO CARTOGRAFICO PREMARCA

En el municipio de Dagua, se realizdé un ejercicio de premarca mediante

método indirecto, en donde, con apoyo de la base de datos geogréfica
catastral y el ortomosaico, se identificaron predios rurales y urbanos que
2022- Valle Avanza SAS 46
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presentaron cambios en su &rea construida. Todo esto a partir de un
ejercicio de fotointerpretacion. Lo anterior permitié definir el precenso, el
cual fue suministrado al area de cartografia del operador catastral, y que

realizo las siguientes actividades:

Desde el area de Cartografia se generaron varios recursos para apoyar

tanto a los coordinadores como a los reconocedores prediales. Entre dich 0s
recursos se mencionan los terrenos del municipio en formato Shapefile, plano
general de municipio en donde se observe la distribucion predial, listado de

predios del municipio y la habilitacion del servicio WMS (Web Map Service)

para la consulta del ort omosaico.

RESTREPC
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Figura29. Plano general distribucion rural del municipio de Dagua.

Con un precenso definido se generan las salidas graficas que apoyaran a
los reconocedores en su actividad de reconocimiento predial en los predios
seleccionados. A continuacion, se presentan muestras de dichos recursos:
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Figura30. Plano de precenso rural como apoyo al reconocimiento predial.

PREMARCA EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE DAGUA (233) - VALLE DEL CAUCA (76)

Manzana: 0001
Nucleo: 02 - QUEREMAL

wne

Figura31. Carta urbana como apoyo al reconocimiento predial.
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9.2 GENERACION DE LISTADOS PARA PREMARCA Y PARA
PRECENSO

Adicional a las cartas catastrales, se genero listado de los predios tanto
urbanos como rurales que seran objeto de reconocimiento predial, en
donde se relacionan datos juridicos y fisicos del predio que le facilitaron al
reconocedor su actividad de campo. A continuacion, se observan las
variables tenidas en cuenta en dicho apoyo:

Tablal2. Desdpcion de las variables en el formato para el reconocimiento predial

VARIABLE DESCRIPCION
numero_predial_ant
0 npn Numero predial anterior o nimero predial nacional
Terreno codigo de terreno
Cond codigo de la condicion del predio
cod recon Cédigo asignado a cada reconocedor
Matricula namero de Folio de Matricula Inmobiliaria
Nombre del propietario o poseedor de acuerdo con la
Nombre base alfanumérica catastral.
tipo_doc Tipo de documento de identificacion
Documento Numero del documento de identificacién
Direccion Direccion del predio
Area del terreno ( de acuerdo con la base alfanumérica
area_terreno catastral) en m2
Area construida ( de acuerdo con la base alfanumérica
area_const catastral) del predio en m2
2022- Valle Avanza SAS 49

Sociedad de Avances Tecnolégicos para el Desarrollo del Departamento del Valle del Cauca - Valle Avanza SAS.
NIT 901351960-1 - Carrera 101A # 17-96, Cali, Colombia - info@valleavanza.com



A

Vanza

Tablal3. Formato de apoyo alfanumérico para el proceso de reconocimiento predialgera

npn temeno ia nombre tipo_documento documento direccion |area_terreno_m2 area_construida_m2
762330100000000010002000000000 0002 0 - MUNICIPIO-DE-DAGUA NIT 800100514-5 C11558 |220 0
762330100000000040004000000000 0004 0 - LUIS PAIPA VALDERRAMA Cédula de ciudadania 2562156 K8902 281 88
762330100000000040021000000000 0021 0 370-B5664 OMAIRA MELENDEZ TELLO Cédula de ciudadania 29398097 C10705 |494 89
762330100000000050001000000000 0001 0 - FERROCARRILES NACIONALES FERROCARRILES-NACIONALES Mo registra K10746 |2179 0
762330100000000050002000000000 0002 0 370-369978 INVIAS-INSTITUTO-NACIONAL-DE-VIAS NIT 800215807-2 K10790 |1226 118
762330100000000050004000000000 0004 0 370-369978 INVIAS-INSTITUTO-NACIONAL-DE-VIAS NIT 800215807-2 K104 146 | 1069 43
762330100000000050005000000000 0005 0 - FERROCARRILES NACIONALES FERROCARRILES-NACIONALES No registra K107 172 1560 263
762330100000000050006000000000 0006 0 370-369978 INVIAS-INSTITUTO-NACIONAL-DE-VIAS NIT 800215807-2 K107 196 |1538 138
762330100000000050018000000000 0019 0 - SARA GEQVO SANCLEMENTE Cédula de ciudadania 29396088 Ce710 |783 165
762330100000000050021000000000 0021 0 - FERROCARRILES NACIONALES FERROCARRILES-NACIONALES Mo registra K10CT7 |1839 0
762330100000000070003000000000 0003 0 - PARROQUIA DE PARROQUIA-DE-DAGUA Mo registra K10 87680721 706
762330100000000070010000000000 0010 0 370-369978 INVIAS INSTITUTO INVIAS-INSTITUTO-NACIONAL-DE-VIAS No registra K8 808 77 121
762330100000000080001000000000 0001 0 - JAIME TRIVINO ARANGO Cédula de ciudadania 2547270 K10 904 0q454 177
762330100000000080013000000000 0013 0 370-146324 ARACELLY GOMEZ NOGUERA No registra C109030§151 151
762330100000000080022000000000 0022 0 370-204787 MARIA GILMA TORRES GOMEZ No regisira K8907 |129 i
762330100000000080011000000000 0011 0 370-164482 MUNICIPIO-DE-DAGUA NIT 800100514-5 C 1084741230 408
762330100000000080023000000000 0023 0 370-529080 SAMIR PAIPA JABRE Cédula de ciudadania 6247269 C%806 (170 195
762330100000003100006000000000 0006 0 370-611166 JAMES DARIO CARDENAS GONZALEZ Cédula de ciudadania 6247153 c10854 |197 287
762330100000000100006000000000 0008 0 370-611166 LUZ ADRIANA CARDONA GONZALEZ Cédula de ciudadania 28400388 C10854 197 287
762330100000003100012000000000 0012 0 370-830932 DIDIER ALONSO PALOMING ACEVEDO Cédula de ciudadania 94467087 C10806 |53 43
762330100000000140005000000000 0005 0 - MUNICIPIO-DE-DAGUA NIT 800100514-5 C13880 [1621 0
762330100000003140010000000000 0010 0 370-164482 MUNICIPIO-DE-DAGUA NIT 800100514-5 C13890 |464 0
762330100000000120001000000000 0001 0 - MARIA EDITH MARMOLEJO Cédula de ciudadania 29397334 C13906 14272 122
762330100000000200003000000000 0003 0 - MUNICIPIO-DE-DAGUA NIT 800100514-5 K91344 |1878 525
762330100000000200006000000000 0008 0 370-20828 GERARDO DAZA PEREZ Cédula de ciudadania 1435524 K10 14 06 |253 148
762330100000000210005000000000 0005 0 370-365006 AMPARO DEL MERA MORA Cédula de ciudadania 29424233 C 151058 |[172 a7
762330100000000210005000000000 0005 0 370-365006 ELVIA ORTIZ Cédula de ciudadania 31370885 C 151058 (172 37
762330100000000220001000000000 0001 0 370-53208 FREDDY MAURICIO GUTIERREZ PAZ Cédula de ciudadania 16711976 K111507 |1926 143
762330100000000220001000000000 0001 0 370-53208 GUSTAVO ADOLFO GUTIERREZ PAZ Cédula de ciudadania 94455690 K111507 | 1926 149
762330100000000220001000000000 0001 0 370-53208 QCTAVIO ENRIQUE GUTIERREZ PAZ Cédula de ciudadania 16785981 K 111507 |1926 143
762330100000000230008000000000 0009 0 370-237648 ELIZABETH FAZ ITURRES Cédula de ciudadania 29399811 C 15 10A 45801 262
762330100000000230002000000000 0009 0 370-237648 GONZALO ESTUPINAN PRADO Cédula de ciudadania 16467220 C15 10~ 45801 262
762330100000000230017000000000 0017 0 - MUNICIPIO-DE-DAGUA NIT 800100514-5 387 0
762330100000000240001000000000 0001 0 370-817389 ELIZABETH PAZ ITURRES Cédula de ciudadania 29389811 K1114 20 |2032 350
762330100000000240001000000000 0001 0 370-817399 GONZALO ESTUPINAN PRADO Cédula de ciudadania 16467220 K 111420 |2032 350
762330100000000260001000000000 0001 0 - ELISEQ CAICEDO Mo registra K111113 4871 112
762330100000000310003000000000 0003 0 370-330780 EDISON EFREN CHAMORRO LONDONO Cédula de ciudadania 6248461 C 10 10B 14107 260
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Figura32. Mapa de los predios rurales objeto de reconocimiento predial en el proceso de actualizacion
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Figura33. Mapa de los predios urbanos objetoréeonocimiento predial en el proceso de actualizacion

catastral para el municipio de Dagua

En los planos anteriores se muestran los predios para reconocimiento predial
del municipio de Dagua, 2.116 predios urbanos y 3.246 predios rurales.
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Elproceso de precenso, es decir, la seleccion de predios con cambios fisicos

en el municipio de Dagua segun la informacién que reposa en la base de

datos catastral se hizo por método indirecto. Los predios seleccionados por
reconocedor estan marcados en colo r amarillo segun la zona asignada, una
vez cada reconocedor entrega su seleccion, se gener6 una base final, en

la cual se incorporé cada una de las asignaciones, de esta base se genera

una cartografia final que muestra los predios seleccionados por todos | 0S
reconocedores.

Figura34. Predios seleccionados para reconocimiento predial Dagua

La figura anterior muestra la seleccion final de los predios del municipio de

Dagua, de esta seleccion se extraen los datos totales por zonas (Urbano,
Rural).
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Tablal4. Predios premarca por zonaBagua

PREMARCA DAGUA

ZONA TOTAL
URBANO 2.116

RURAL 3.246

El total de los predios seleccionados en pre marca desde ortofoto para el
municipio de Dagua de forma indirecta es de 5.362, de los cuales 2.116 son
de centros poblados o zona urbana y 3.246 son de la zona rural.

Por lo anterior, mediante oficio N. SAT117-2022 del 10 de junio de 2022, se
solicito la adicién para el ampliar el nUmero de predios objeto de estudio de
reconocimiento predial de conformidad con el contrato interadministrativo
N.1.120.50.-13-03-0110.

Inicialmente el contrato contemplaba qu e la actividad de Reconocimiento
en campo se encontraba distribuida asi:

Tablal5. Distribucioninicial para lo que seria el reconocimiento en campo

Municipio Urbana  Rural Total
Dagua 918 4.077 4.995

Con la firma del OTROSI No. 3 con fecha del 28 de septiembre de 2022, La
Gobernacion de Valle en cabeza de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro, aprueba la adicién de recurso por valor de $271.750.000, para
llevar a cabo la totalidad de la actividad, quedando una distribucion de
predios a visitar en area rural y urbana asi:

Tablal6. Distribucion de predios segln la premarca

Municipio \ Urbana \ Rural Total
Dagua 2.116 3.246 5.362

Se debe tener en cuenta que los predios que se visitaron en el proceso de
conservacion dinamica en la vigencia 2021 del municipio se excluyeron de
los predios premarcados en el analisis que se presenta en este documento.
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Para identificar los predios con ¢ ambios para el proceso que se realizé en la
vigencia 2021, el departamento de planeacion del municipio de Dagua
entrego la informacion de licenciamientos urbanisticos de la vigencia 2021

en las que se encontré informacion de 263 predios de los cuales cruza ron
238 predios con tramites de construccion, ampliacion, mejoramiento y
division. A partir de esta informacion se realizé un analisis de verificacion en

el VUR (Ventanilla Unica de Registro) con el fin de identificar cuales predios

no se encontraban incor porados en la base de datos catastral y realizar el
proceso de actualizacion catastral.

La base de datos de licenciamientos urbanisticos del municipio de Dagua
contenia las siguientes variables:

No: Consecutivo de los registros

PROPIETARIO: Nombre del pro pietario

PREDIAL: Identificador del predio

M. INMOBILIARIA: Matricula inmobiliaria del predio
UBICACION: Direccion del predio

FECHA: Fecha de la solicitud de la licencia
CLASE: Tipo de solicitud

= =4 -8 -8 -8 - -2

A B C D E F G
1 No. PROPIETARIO PREDIAL M.INMOBILIARIA UBICACION FECHA CLASE
2 1 LUZ MARINA GIRALDO GALLEGO 02,00,0057,0007,000  370-1017662 LOTE 13 MZ A LA SONORA ene-19 CONSTRUCCION
3 2 DIEGO SIERRA ALVAREZ 00,02,0003,0084,000 370-852927 EL SALADD ene-19 CONSTRUCCIO (AMPLIACION)
4 3 IRLESA MARIA GUZMAN RESTREPO 01,00,0186,0013,000 370-739610 LOTE 24 D CHIMINANGOS ene-19 RECONOCIMIENTO
5 4 DIEGO FERNANDO CARDENAS 02,00,0094,0006,000 370933639 LOTE 4 MANZANA 2 ATALAYA QUEREMAL ene-19 PRORROGA CONSTRUCCION
6 5 ROBINSON CARVAJAL GUTIERREZ 00,02,0002,0050,000  370-910805 EL QUEREMAL ene-20 DIVISION
7 ] MONICA RODRIGUEZ LEMOS 02,00,0041,0001,000 370525804 LOTE 1 C LAS BRISAS QUEREMAL ene-20 CONSTRUCCION
] 7 ARMANDO COLLAZOS RAMIREZ 02,00,0091,0016,000 370-814841 CARRERA 8 4-45 QUEREMAL ena-20 CONSTRUCCION
] 8 HERMELINDA GOMEZ DE LOPEZ 00,02,0010,0322,000  370-609634 PIEDRAPINTADA ene-20 DIVISION
10 9 BEATRIZ EUGENIA ROBLES GARCIA 00,01,0002,3201,814  370-762212 LOTE 30 PLENITUD ene-20 CONSTRUCCION
1 10 OVER GOMEZ 00,01,0002,1677,000  370-165102 BORRERO AYERBE ene-20 DIVISION
12 11 EDITH PAZ CORTES 02,00,0100,0019,000  370-947737 LOTE 32 ALTOS EMILIA ene-25 CONSRUCCION
13 12 HULMER LOPEZ CHACON 00,02,0002,0588,000 37057013 QUEREMAL ene-26 DIVISION
14 13 RAMON BRAVO LUNA 00,01,0002,3944,000  370-949128 BORRERO AYERBE ene-26 DIVISION
15 14 LUIS ALFONSO MOLINA COLLAZOS 02,00,0088,0007,000 370-814500 LOTE & F DIVINA PROVIDENCIA ene-26 DIVISION
16 15 REPRESENTACIONES AGROINDUSTRIALES 00,01,0002,2045,000  370-120763 BORRERO AYERBE ene-26 DIVISION
17 16 INES MAYORGA OLIVEROS 00,01,0001,1388,000 370-419248 EL CARMEN LOS COLORADOS ene-26 CONSTRUCCION
18 7 MERCEDES FERNANDEZ MARIN 00,01,0005,1781,000  370-837596 EL PALMAR feb-01 DIVISION
19 18 ESTEBAN LOBATON AGUINO 01,00,0008,0026,000 370-204774 CALLE 99-12-114-16 feb-02 RECONOCIMIENTO
20 19 ALEXIS LOZANO RODRIGUEZ 00,01,0001,0081,000  370-475006 EL CARMEN feb-02 CONSTRUCCION
21 m AINVARO ANTOND ARALLIO ONLN2 D002 2006 000, ATNLRAINDD ELOLIFRFMAL fah12 CONSTRLICCION
Figura35. Formato base dkcenciamiento del municipio de Dagua
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Tablal7. Tipos de solicitudes de licencias Dagua

CLASE N. PREDIOS

CONSTRUCCION 81
CONSTRUCCION (AMPLIACION) 4
CONSTRUCCION CASETA 1
CONSTRUCCION MEJORAMIENTO 1
CONSTRUCCION SEDE ADMINISTRATIVA 1
DIVISION 115
PRORROGA CONSTRUCCION 2
RECONOCIMIENTO 33
Total general 238

Adicionalmente se realizé trabajo de campo y se identificaron 459 predios
objeto de reconocimiento predial, se realizaron 234 visitas efectivas y 225
visitas no efectivas, lo cual refleja un porcentaje de efectividad del 51%.

Las visitas no efectivas es el resultado de la no presencia de propietarios o
personal encargado de autorizar el ingreso a los predios para su efectivo
reconocimien to predial. Muchos de los predios visitados corresponden a
fincas recreacionales, en donde la mayoria de los propietarios no residen
de forma permanente, es importante aclarar que se realiz6 la difusion y
socializacion de las visitas ante la comunidad y i deres sociales, que
ayudaron a difundir la informacién ante la comunidad. Se realizaron dos
visitas a los predios para poder lograr su ingreso, y al no poder acceder, se
procedié a tomar la informacién desde el exterior y con apoyo de las
ortofotos e infor macion histoérica del predio. Se incorporé en el aplicativo las
observaciones pertinentes a la toma de la informacion en campo.

Tablal8. Efectividad en las visitas

Categoria Cantidad \ Porcentaje

Visitas Efectivas 234 51%

Visitas No Efectivas 225 49%

Total de Predios 459 100%
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Se realiz0 la incorporacion de las construcciones encontradas en terreno

de acuerdo con la cartografia oficial del municipio de Dagua
(Corregimiento de Borrero Ayerbe) donde previamente de habian
identificado predios que figuraban como lotes, a los cuales se les
incorpord6 numero de pisos, destinos econdmicos, calificacion de
edificaciones y anexos de construccion.

Figura36. Reconocedores en la labor de visita

Tablal9. Total prediowisitados en 2021

PREDIOS DE CONSERVACION

MUNICIPIO | URBANO | RURAL TOTAL

DAGUA 0 459 459

Finalmente, para la vigencia 2021 se visitaron 459 predios correspondientes
a la zona rural del municipio de Dagua.

9.3 RESULTADOS PREMARCA

Una vez se suministraron todos los recursos de apoyo, tanto a los
coordinadores de campo, como a los reconocedores prediales; éstos
ultimos realizaron la labor de visita.
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El formato de identificacidbn de cambios también se dispuso en un drive el
cual fue diligenciado  por los reconocedores, y sobre el cual se realiz6 un
control de calidad para garantizar la calidad e integridad de la informacion.

A continuacion, se presentan fotografias del proceso de campo en la zona
urbana .

Figura37. Reconocedores en la labor de visita
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Figura38. Reconocedores en la labor de visita
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Una vez se realiz6 las visitas y se diligencié el formato en drive, se filtraron los
predios en los que se encontraron cambios fisicos.

37.8%

26.2%

M1 M2

Figura39. Resultados de la depuracion de la informacion en campo z
urbana

Como resultados de la depuracién de la informacién recolectada en
campo de la zona urbana, se obtuvo que el 37.8% fueron marcados por
tener cambio en el area de construccién (M1) y el 26.2% marcados por
cambio deuso (M2).

Estos predios se consolidaron en una base de datos y se realizo la asignacion

de los reconocedores prediales por manzana por parte de los
coordinadores y de acuerdo con los términos de referencia para el
proyecto, se seleccionaron  2.116 predios urbanos par a iniciar la etapa de
reconocimiento predial.

10. METODOLOGIA DE LA CAPTURA DE INFORMACIONEN
CAMPO

El Operador Catastral Valle Avanza se enfoca en la automatizacion y
optimizacion de los procesos, aplicando herramientas tecnoldgicas de
punta, efectivas, tr ansparentes, actualizadas y seguras para el logro de los
objetivos. Teniendo como fundamento, potenciar la dimension de la gestion
tecnolégica y de comunicaciones con sistemas de informacién, plataformas
tecnolégicas, conectividad de las bases de datos, en tre otros aspectos.

2022- Valle Avanza SAS 60

Sociedad de Avances Tecnologicos para el Desarrollo del Departamento del Valle del Cauca - Valle Avanza SAS.
NIT 901351960-1 - Carrera 101A # 17-96, Cali, Colombia - info@valleavanza.com



A ‘ Avanza

En este capitulo se presenta la metodologia de la captura de la informacion

de las visitas en campo tanto en la zona rural, como en la zona urbana del
proceso de actualizacion en el municipio de Dagua , a través del uso de un
aplicativo de recoleccion de da tos instalados en Tablets con sistema
operativo Android.

El aplicativo de recolecciéon de datos en campo permite desarrollar un
levantamiento predial detallado de visitas realizado por el reconocedor
predial, donde diligencian de forma precisay eficaz, lo s detalles de la visita,
la aplicacion permite diligenciar los datos del contacto visita del predio
visitado, agregar unidades de construccion nueva o eliminar existentes, del
mismo modo, permite agregar la informacion juridica del predio o editar la

infor macion existente en la base de datos.

A continuacion, se muestran las funciones de la herramienta de captura de
informacion:

Al ingresar al aplicativo le permite iniciar un proceso de actualizacion de
predios asignados por el coordinador del proceso, el reconocedor predial
solo vera aquellos predios que fueron asignado para realizar las visitas y
actualizacion de datos que recolecte durante las inspecciones.

El primer paso que se realiza antes de iniciar las visitas en campo es la
asignacion mediante la  carga de un archivo en formato TXT (texto) que
permite realizar las asignaciones a cada reconocedor.

En la siguiente figura se observa la pantalla que muestra donde asignan los
predios a cada reconocedor.
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Inicio 0 Abanuls
‘mt Usuarios
Borradores Cargar Predios Visita
§ Cargar Predios
Reconocedor Archivo
Steban0794 v Seleccionar archivo ~ Asignacion CHUCHO.txt

Cargar Archivo

Copyright © 2019-2022 Valle avanza

Figura40. Pantalla de asignacion de predios a los reconocedores

Luego de la asignacion el reconocedor predial ingresa en el aplicativo con
Su usuario y contrasefia mostrado.

Login
Reconocimiento Predial Valle
Usuario o correo
Contrasefia
Olvidé mi contrasefia Reglstrarme
Figura41. Pantalla deingreso al aplicativo
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Una vez ingresa al aplicativo se observa la pantalla principal donde se
muestran los botones de Actualizacion e Informacion.

©®

Inicio valle
Invencible

Abanulsp

Actualizacion

[»

Figura42. Pantalla de inicio del aplicativo

Al elegir la opcion de  actualizacion en la pantalla principal, le lleva a la
siguiente donde se puede observar la opcion Validar y la opcion de Editar

En la opcion de Validar, el aplicativo permite al reconocedor predial
diligenciar datos del predio visitado, una vez guarde los datos y requiera
realizar alguna modificacién de la informacién recolectada, el reconocedor

predial puede entrar en la opcién de editar para actualizar la informacién
requerida, donde se muestra los dos botones en la pantalla de
actualizacion.
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& Actualizacion Valle
Invencible

Validar

Figura43. Pantalla de actualizacion

Si el reconocedor predial elije la opcién Validar, en la pantalla de
actualizacion, se podran visualizar los predios asignados, como se muestra
en la figura siguiente. Los predios asignados s e presentan en la pantalla
mostrando el ID predio, NPN vy la direccién del predio, entre otras variables.

El reconocedor debera realizar la descarga para iniciar el proceso de
actualizacion.

Seleccione la zona v I Q  Buscar
1D predio M NPN /M Direccion 4 Inicio vida dtil /N Fin vida dtil Seleccionar predio
1725018 761470002000000040136000000000 El Diamante D
1725016 761470002000000040135000000000 La Perla EI

Registros por pagina 5 - 12de2 IK < > b |

Descargar predio Incorporar Predio Nuevo
Consultar Predio Actualizar Predio Seleccionado

Incorporar Mejora Incorporar PH sobre predio matriz

Figura44. Pantalla de borradores asigdos.
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Una vez el predio es descargado, el aplicativo le informa que el predio fue
descargado de forma exitosa, asegurando que, durante las visitas, el
reconocedor predial tenga toda la informacion historica necesaria para el
levantamiento de la informacion. En |  a figura siguiente se muestra el
mensaje de confirmacion de descarga del predio.

Correcto

Se descargaron los predios X
correctamente

'
Nt

Figura45. Mensaje de confirmacion de descarga de prec

Al presionar el boton  Actualizar Predios Seleccionados  se pueden actualizar
los siguientes datos:

a) Contacto Visita: Se diligencia la informacién de la persona de

contacto al momento de realizar la visita.
b) Predio: Se actualiza la informacion del predio visitado.
c) Terreno: Se observa toda la informacion del terreno visitado.
d) Construccion: Se crean o eliminan las unidades de construccion del

predio.
e) Informacion Juridica: Se actualiza la informacion juridica del predio.

<« Actualizar Predio Saz
Invencible
Contacto Visita Predio Terreno Construccion Informacién Juridica
Identificacion del predio 1725018 NPN 761470002000000040136000000000

Tipo de identificacion Numero de identificacion Nombre contacto _

Figura46. Pantalla de actu@ar predio
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La Opcion Contacto visita  permite diligenciar los datos de la persona
contacto durante la visita, el reconocedor puede crear un registro nuevo.

Figurad7. Pestafa de actualizar predio de Contacto Visita

Enla opcién predio , se puede observar la informacion que se encuentra en
la base datos del predio como los identificadores prediales, la condicion de
propiedad, el tipo de predio, destinacion y la direccion donde el
reconocedor debera validar durante la visi ta en campo.
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