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1.INTRODUCCION

El catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado,
de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica.

Actualizaciébn de la formacion catastra | consiste en el conjunto de
operaciones destinadas a renovar los datos de la formacion catastral,
revisando los elementos fisico y juridico del catastro y eliminando en el
elemento econdmico las disparidades originadas por cambios fisicos,
variaciones de uso o productividad, obras publicas o condiciones loca les
del mercado inmobiliario.

En este documento se presenta n los resultados del componente fisico,
entendiéndose como el reconocimiento predial de la zona urbana vy rural

del municipio de La Cumbre. También se presenta la informacién
correspondiente al comp onente econdmico en el que se encuentra la
metodologia de muestreo empleada para estimar el valor del metro
cuadrado de la construccion, con el fin de generar las tablas de valor para
el municipio La Cumbre , en el marco de la actualizacion catastral de la
vigencia 20 23. Ademas, se muestran las de las zonas homogéneas fisicas de

la zona urbana y rural del municipio, la informacion de los puntos muestra 'y

el analisis de precios unitarios para las tipologias de construccion existentes

en el municipio.

Entre las actividades se encuentra el proyecto de socializacién con los entes
territoriales y los propietarios, poseedores y arrendatarios, el apoyo
cartografico y el proceso de premarca, el reconocimiento predial de la
zona rural y urbana del municipio , la metodologia empleada para la
captura de informacion en campo e informacion sobre el proceso de
determinacion de zonas homogéneas fisicas y geoecondémicas.
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2.OBJETIVOS
U Realizar el proceso de reconocimiento predial en el municipio de La

Cumbre de la zona urbana y rural, que consiste en las visitas a los
predios marcados con cambios fisicos y la captura de informacion en
campo de la realidad observada

U Calcular el tamafio de muestra por destino econdmico para estimar
de manera confiable el valor del metro cuadrado de la construccion.

U Estimar el valor del metro cuadrado de la construcciéon con el fin de
construir las tablas de valor paralas  zonas urbanay rural del municipio
de La Cumbre.

U Presentar los resultados obtenidos para el componente econémico a
través de la metodologia de las zonas homogéneas fisicas y
geoecondmicas.
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3. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Cronograma de actividades Actualizacién Municipio de la Cumbre

Afo 2021

Afio 2022

FIRMA ACTA DE INICIO

[vEs JIMESPIN MES3 | MEs4 MES 5 MES 7
a]sl1]2[3]al1]2[3]a1]2[a[a1]2][3[4]1]2]3[4a]1]2]3]a
| 1T [T

VIGENCIA 2021

[ELABORAR DOCUMENTO TECNICO
ELABORAR DOCUMENTO DE ESTUDIOS TECNICOS SOBRE GEOGRAFIA Y CARACTERIZACION TERRITORIAL
DIAGNOSTICO BASE DE DATOS ALFANUMERICA Y CARTOGRAFICA - PROCESO DE CONSERVACION

|NORMALIZACION DE LA BASE DE DATOS APORTADA POR EL GESTOR CATASTRAL

|CRUCE DE INFORMACION ALFANUMERICA DE PRECENSO CON REGISTRO 1Y 2

ESPACIALIZACION DE PREDIOS DE LA PREMARCA CON LA BASE CARTOGRAFICA CATASTRAL

ONOCIMIENTO PREDIAL

E RECONOCIMIENTO PREDIAL - PROCESO DE CONSERVACION

ZACION A LA COMUNIDAD

[ANALISIS GEOGRAFICO POR SECTORES DE LOS PREDIOS A CONSERVAR

CLASIFICACIONES DE LAS MUTACIONES POR TIPO

PREPARACION DE INFORMACION E INSUMOS

[ASIGNACION DE PREDIOS A COMISIONES DE CAMPO (RECONOCEDORES PREDIALES).

[VISITA Y CAPTURA DE INFORMACION PREDIO A PREDIO. (RECONOCIMIENTO Y CALIFICACION)

RESOLUCIONES

INSCRIPCION DE LAS MUTACIONES REALIZADAS SEGUN TIPO DE MUTACION, EN LA BASE CATASTRAL

EXPEDICION DE RESOLUCIONES Y NOTIFICACIONES

ELABORAC\ON Y REVISION DE RESOLUCIONES A CARGO DEL GESTOR CATASTRAL

[CONTROL DE CALIDAD PROCESO DE CONSERVACION

PROCESO CONTROL DE CALIDAD
ENTREGABLES PROCESO DE CONSERVACION

IDOCUMENTOS - INFORMES

[VIGENCIA 2022

IDIAGNOSTICO BASE DE DATOS ALFANUMERICA Y CARTOGRAFICA - PROCESO DE ACTUALIZACION

INORMALIZACION DE LA BASE DE DATOS APORTADA POR EL GESTOR CATASTRAL

CRUCE DE INFORMACION ALFANUMERICA DE PRECENSO CON REGISTRO 1Y 2

|ESPACIALIZACION DE PREDIOS DE LA PREMARCA CON LA BASE CARTOGRAFICA CATASTRAL

PRE-RECONOCIMIENTO PREDIAL

ETAPA DE RECONOCIMIENTO PREDIAL - PROCESO DE ACTUALIZACION

SOCIALIZACION A LA COMUNIDAD

[ANALISIS GEOGRAFICO POR SECTORES DE LOS PREDIOS

CLASIFICACIONES DE LAS MUTACIONES POR TIPO

PREPARACION DE INFORMACION E INSUMOS

[ASIGNACION DE PREDIOS A COMISIONES DE CAMPO (RECONOCEDORES PREDIALES)

[VISITA Y CAPTURA DE INFORMACION PREDIO A PREDIO. (RECONOCIMIENTO Y CALIFICACION)

ESTUDIOS AGROLOGICOS
INFORMACION AGROLOGICA DE SUELOS LEVANTADA

|ESTUDIOS DE ZONAS FISICAS Y GEOCONOMICAS

REALIZAR EL DISENO MUESTRAL

[APLICACION METODOS DE ESTIMACION PUNTUAL

DEFINIAR ZONAS HOMEGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS

CONSTRUIR TABLAS DE VALOR PARA CONSTRUCCIONES

DEFINIR MODELOS ECONOMETRICOS

LIQUIDAR AVALUOS

DETERMINAR AVALUO CATASTRAL

[CONTROL DE CALIDAD PROCESO DE ACTUALIZACION (Interviene el Gestor)

PROCESO CONTROL DE CALIDAD

ENTREGABLES PROCESO DE ACTUALIZACION
IDOCUMENTO:! FORMES
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4. DIAGNOSTICO DEL MUNICIPIO LA CUMBRE

A continuacion, se presenta informacion técnica del municipio de La
Cumbre que abarca desde las generalidades del municipio hasta
informacion mas especifica referida a la gestion catastral.

4.1. CARACTERIZACION BASICA DEL MUNIICIPIO
4.1.1. Clima

En La Cumbre, los veranos son cortos y frescos; los inviernos son cortos,
frios y mojados y estd nublado durante todo el afio. Durante el
transcurso del afio, la temperatura generalmente varia de 5 °C a 16
°C y rara vez baja a menos de 4 °C o sube a mas de 18 °C.

& vinculo & Descargar  Comparar  Dato cos: 2021 2020 2019 2018 2017 2016

nublado

1% 055

37 mm | |pitaci|u||1: 119 rl1lr|'r'--=._.

Seco

bochomoso: 0 %

puntuacion de turismo: 2.3 12

ene. feh. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

Figural Clima en La CumhrEuente: https://es.weatherspark.com/

La temporada templada dura 1,8 meses, del 21 de julio al 16 de
septiembre, y la temperatura maxima promedio diaria es mas de 15
°C.

La temporada fresca dura 2,0 meses, del 17 de octubre al 16 de
diciembre, y la temperatura maxima promedio diaria es menos de 14

°C. El dia més frio del afio es el 16 de diciembre, con una temperatura
minima promedio de 5 °C.
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& Vinculo & Descargar Comparar Datos histéricos: 2021 2020 2019 2018 2017 2016
calurosos frescos
40 °C 40°C
35°C BC
30°C 30°C
25°C 25°C
20°C 20.dg PESSIB 06 sop. 16 de dic. 20 °C
. 15°C 1520 14°C .
15°C | 15°C
10 °C 10°C
5°C T5C 5C 5C sC | scCo¢C
0°C i 0°C
S S
-10°C -10°C
-15°C -15°C
-20°¢C Ahora -20°C
ene. feb. mar abr. may. jun. jul. ago. sept. oct nov. dic.

Figura2 Temperatura maxima y minima promedio en La Cumbre. Fuente: https://es.weatherspark.com/

En La Cumbre, el promedio del porcentaje del cielo cubierto con
nubes varia poco en el transcurso del afio. La parte mas despejada
del afio en La Cumbre comienza aproximadamente el 9 de junio; dura
3,3 meses y se termina aproximadamente el 19 de septiembre.

El mes més despejado del afio en La Cumbre es julio, durante el cual
en promedio el cielo estd despejado, mayormente despejado o
parcialment e nublado el 28 % del tiempo. La parte mas nublada del
afno comienza aproximadamente el 19 de septiembre; dura 8,7 meses
y se termina aproximadamente el 9 de junio.

El mes méas nublado del afio en La Cumbre es abril, durante el cual en
promedio el cielo estd nublado o mayormente nublado el 89 % del
tiempo.
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& Vinculo X Descargar Comparar Datos historicos: 2021
12 a.

10 p.
ap
Gp.
4p.
2p.
12 p.
10 a.
ga.
Ga.
4a.
2a.
12 a.

83333 3838328323823283 8

ene. feb. mar abr may. jun. jul. ago.

sept.  oct nowv

[rgici | netads ]| muy fris ][ fria [ frescall [csientelf muy catense [ rica)
g [ s [ asc 24 °C 28°C

2020 2019 2018 2017 2016

12a m.

muy fria

10p. m.
8p. m.
6 p. m.
4p. m.
2p.m.
12p. m
10a m.
dam
Ga.m.
muy fria dam.
Za.m.

12a m.

L.

Figura3 Temperatura promedio por hora en La Cumbre.

4.1.2. Topografia.

Las coordenadas geograficas de La Cumbre son:

LATITUD: 03°43'21" N
LONGITUD: 76°01'14 O
ALTITUD: 800 a 2.200 msnm
TEMPERATURA: 182 25°C
EXTENSION: 24.100 Ha.

La Cumbre es influenciada por las fallas de Dagua,

Calima y Roldanillo. Sus

suelos son de origen volcanico, factor que limita el grado de fertilidad de los

suelos.

El municipio tiene areas onduladas montafiosas, que desfavorecen la

practica agropecuaria. (Rocas, Diabasas y basaltos).
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La Cumbre, Sur, Valle del Cauca, Colombia (365059 -76.56990)
Figura4 Topografia de La Cumbre.

4.1.3. Limites con otros Municipios

El municipio de La Cumbre se localiza en la vertiente occidental, en
jurisdiccion del departamento del Valle del Cauca. Limita al norte con el
municipio de Restrepo, al sur con Cali, al oriente con los municipios de
Yumbo y Vijes y al occidente con el municipio de Dagua.

Dividido en 7 corregimientos (Pavas, Bitaco, Puentepalo, Lomitas, Jiguales,

La Maria, Arboledas) y 32 veredas, con una poblacién de 11.667 habitantes
de los cuales 2.290 son de la cabecera municipal y 8.832 en la zona rural.

2022- Valle Avanza SAS
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LOS MUNICIPIOS VECINOS DEL MUNICIPIO DE LA CUMBRE
Municipios que limitan con La Cumbre
Dagua Dagua Vijes
Dagua Yumbo
................................................. mmbo Yumbo
Figura5 Limites del municipio de La Cumb¥aente: https://www.municipio.com.co/municiple-
cumbre.htm
4.1.4. Poblacién
De acuerdo con las proyecciones de poblacion 2018 02023 desarrollado por
el Dane (2018), el Municipio de  La Cumbre cuenta con una poblacion de
16.509 habitantes de los cuales 8.369 son hombres y 8.140 son mujeres.
4’Vcb\c<{';'>r“ dzsog'zgcdc por area Poblacion desagregada por sexo
O
Lo Cumbre Lo Cumbre
w10m 8.369 8.140
(50,7%) ( 49,3%)
— Colombia Colombio
24.594.882 25.777.542
( 48,8%) (31,2%)
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En el caso de pertenencia a algun grupo étnico, el Censo Nacional de
Poblacién y Vivienda del afio 2018, como la informacién mas actualizada
disponible, muestra que la indigena representa el 0,61%, la negra, mulata o
afrocolombiana el 1,46% y laraizal el 0,01% (DANE, 2018).

4.1.5. Seguridad

Esta variable ayuda a la administracion del municipio para la planificacion

y creacion de programas y politicas que favorezcan la seguridad y
convivencia de todos los actores sociales, entre ellos para la puesta en
marcha de programas como ZEIl: Zonas estratégicas de Interve nciéon
integral, PECES: Programa de Escuelas, Colegios y Entornos Seguros y C4:
Centro de Comando, Control, Comunicaciones y Cémputo, también sirve

para conocer como surgen algunos hechos y mitigar las acciones en contra

de posibles sujetos vulnerables.

El Plan de Desarrollo "La Cumbre Somos Todos" determina que, en
articulacion con el Pacto por la Legalidad, se implementara para el periodo
2020-2023 estrategias en seguridad y mejorar la convivencia mediante la
promocion del respeto por las normas generando una cultura ciudadana
basada en el respeto por la ley, a los demas miembros de la comunidad y a
normas basicas de comportamiento y de convivencia social.

A pesar de haber tenido el municipio presencia de grupos armados a finales
del siglo pasado y princi  pios del presente, en la actualidad se disfruta de un
territorio de paz. Hoy el municipio tiene presencia de victimas del conflicto
armado, en este caso el nimero es de 1.072, tanto | cal como procedentes
de otros territorios.
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Unidad de medida: Casos por coda 100 mil habitantes
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Figura7 Tasa de hurtos. Fuente: Plan de desarrollo municipal 22223
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Es evidente el aumento en el delito de hurto a residencias y a
personas, lo cual repercute de forma negativa en la calidad de vida
de la poblacién. Aqui se aprecia primordialmente un aumento
sensible en hurtos a residencias, ocasionado por la cantidad de
construcciones que se han desarrollado en el municipio y que después
de terminadas sus duefios abandonan por mucho tiempo ya que las

tienen como casas

de veraneo.

sa de homicidios (x

Figura8 Tasa de homicidios (x cada 100.000 habitanteggnte:https://terridata.dnp.gov.co/index
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Figura9 Tasa de violencia intrafamiliar (x cada 100.000 habitantes@nte
https://terridata.dnp.gov.co/indexapp.htmi#/perfiles/76377

4.1.6. Salud

La Cumbre es uno de los 11 municipios certificados en salud en el Valle del
Cauca, gracias a que los programas: Promocién en salud, deteccion y

prevencion de enfermedades, politicas y procedimientos ha sida
manejados con excelencia.

Elmunicipio tiene una cobertura en salud de 100% con una prevalencia del
régimen subsidiado de manera sostenida en los ultimos afios. Incluso,
llegando a superar en el numero de afiliados a la poblacion proyectada por

el DANE para el afio 2019.

Segun los indi cadores generales del municipio, y segun el reporte del
Ministerio de Salud y Proteccion Social, el total de personal afiliadas, en el
municipio de La Cumbre, para el 2019 es de 9.556, en donde el régimen
subsidiado tiene el 77.46%, el contributivo el 21,5 0% y los casos de excepcion
un 1,04%.
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Tablal Tasa de mortalidad ajustadaSuente SISPRO MS.

Cicla vital Gran causa de morbilidad foul Epp
2009 | 2010 | 20141 | 2012 | 2043 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2017

Primera infancia Condiciones iransmisiblas y
10-Safas) nubicionales L 5 33 B 61 NS0 40 T 18 BSR40 | 0.
Condicionas parinailes 000 541 | 048 || 321 J 187 | 146 | 000 | 128 | 100 48
Enflermadadas no rarsmisiblas 53 T 03 |0 68 |184.10 P21 (55 44 [R22 76 [ 31 e 06| 1.7
Lasiones 408 | 000 W81 | 522 311 262 POST 641 E135] 49

Condicionas mal clasificadas 143 JBIE52 |7 87 (01265 (51348 |00 AT 8527 @179 S5 15] 6

Infancia Condicionas ransmishbias

- 110 e (833 [Bs00 |88 |88 18 Moo @145 (Roos [Bsos B0 | 2o
Condicionas malemas 0o0 | 0go | 000 | 000 | opo [ opo | opo | opo | oiT | 03
Erfarmadadas no ransmisiblas K] BE 4 1 15 176
Lasiones 296 ) 000 W53 [Mas2 (@481 574 W1149 605 756 | B

Condiciones mal clasificadas 037 Baro 3o Bhooe [hisd s se frs [lasa [rer T.BI

Adalescancia Condiciones ransmisiblas y
{1218 afos) bicionales B49 1853 4,02 J10.45 533'12.41 8.65 10,00 @613 | 6.1
Condiciones malermas 1008 | 000 ) 549 | 498 § 708 | 554 34T
Enflermadadas no rarsmisiblas 0 4 [86]55 25 |88 77 |188 68
Lasiones 756 |14.29 [99,51 J{11.44 20,00 (823 36 |185.39
Condicionas mal clasificadas 597 [M5.00 (14,02 |§9.95 0553 263 (1851
Juveriiud Condiciones ransmisiblas y
(14 -2 aice) nulicionales 872 10,10 W2.39 |M5,14 §290 § 929 [M2.T6
Condiciones maleras T3 212695 [|699 9.1 W19 s
Erfarmadadas no rarsmisiblas 03 5 1 T |36 88 35
Lagiones 187 1909 0964 |2 55 635 [i1,19 [R22.19
Condiciones mal clasificadas 507 717 10,88 |2 %A [§12 74 10,95 99,18
|
Adullez Condiciones iransmisiblas y
{27 -59 e bicionalae 8499 | TaT ﬂ.BB||B.25 952 J932 IB.-i-U 976 gazr -l.4|)
Condicionas malemas 040 | 055 | 189 | 074 | 269 | 147 || 213
Enfarmedades no ransmisibles
Lasiones B12 11,11 ) 6.56 |§5.29 1335 [i12.89 J12 33
Condiciones mal clasificadas | 626 1293 Jho 71 [Jass Jase Jaas || 7560
Persona mayor Condicioneskansmisblesy |\ oo Vams | 518 oo | 500 432 | 20
[Mayores de 60 afios) rulricionales
Condicionas malemas 000 | 000 | 0.00 | 000 | 000 [ 000 | 000 | 000 | 000 | OO
Enfarmedades no ransmisibles JJJl_l_l_l_l_l_ 0.4
Lasiones 392 |35 | 388 | 436 | 647 | 585 |Jesr Jas2 ros| 24
Cendiciones mal clasificadas B0 N 719 | 518 J 485 || 452 799 || 731 57T 7ae | 23

De acuerdo a las tasas de mortalidad ajustadas, la principal causa de
muerte en el Municipio fueron las enfermedades no transmisibles en
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adolescentes, condiciones transmisibles y nutricionales en la primera
infancia e infancia, y enfermedades no transmisibles en la juventud y
adult ez.

4.1.7. Vivienda

La mayoria de la poblacion del municipio se asienta en la zona rural, en
donde se evidenciaron deficiencias en las viviendas y en sus servicios
publicos.

Se hace una revision de déficit de vivienda, en donde se diferencia en
cuantitativo y cualitativo; en cuanto al déficit cuantitativ 0, La Cumbre
registra 12% por debajo de los resultados obtenidos por Valle del Cauca
(12,2%) y Colombia (12,4%); por su parte en el déficit cualitativo, La Cumbre
obtiene una puntuacion de 43,5%, aumentando en comparacion con el
resultado cuantitativo y au n mucho mayor que el obtenido por sus dos
referentes Valle (19,8%) que también disminuye y Colombia (26,8%).

Deficit cuantitative de vivienda (Censo) Déficit cualitativo de vivienda (Censo)

uente: DANE - 2018 uente: DANE - 2018

Figural0 Déficit cuantitativo y cualitativo de Vivienda. Fueritips://terridata.dnp.gov.co/index
app.html#/perfiles/76377
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En los proximos afios se requiere de una reduccion en la brecha de los déficit
cuantitativo y cualitativo de vivienda que se presentan en el municipio,
ademas de ser mas rigurosos con el cumplimiento de la normatividad y
actualizar los esquemas de planificacion territorial.

Un alto porcentaje de la poblacién tiene problemas de infraestructura
(techos, pisos, baterias sanitarias), por otro lado, existen construcciones de
viviendas en zonas de alto riesgo o donde el uso del suelo no las autoriza.

También se presentan problemas tales como:

1 Infraestructura (techos, pisos, baterias sanitarias)

1 Construcciones de viviendas en zonas donde el uso del suelo no las
autoriza.

{1 Construccion de viviendas, parcelaciones y urbanizaciones sin el
cumplimiento de la normatividad.

4.1.8. Desarrollo Agropecuario

El municipio de La Cumbre, ubicado al sur del departamento del Valle del
Cauca, cuenta con una poblacion de 11.614 habitantes y en 2015 generé

un valor agregado de COP 110.120 millones, 0,2% del valor agregado
departamental. Durante enero  -septiembre de 201 7, La Cumbre contaba
con 184 empresas registradas, 17 mas que en igual periodo de 2016. Esto
significd un crecimiento de 10,2% anual, el mayor dentro de la jurisdiccion

de la Camara de Comercio de Cali: Jamundi (5,3%), Dagua (4,1%), Vijes
(3,3%), Cali (2,0%) y Yumbo (1,9%). Su estructura empresarial se encuentra
sustentada alrededor de los sectores comercio, alojamiento y comida y
agropecuario. El area sembrada por tipo de cultivo muestra dinamicas
heterogéneas en los ultimos seis afios en La Cumbre: mientra s el de cafe
disminuyo 22,7%, los cultivos de tomate, pifia y platano aumentaron 135,7%,
56,3%, y 6,5%, respectivamente.

Los sectores mas dinamicos en el registro de empresas a septiembre de 2017
fueron agropecuarios (31,3%) y alojamiento y comidas (24,1%). Respecto a
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este Ultimo, cabe mencionar, que La Cumbre aprovecha su ubicacion
geografical y dispone de una importante oferta de hoteles y casas turisticas.

En términos de participacion, los sectores de mayor importancia en el
namero de empresas reg istradas en La Cumbre son: comercio (44,8%),
alojamiento y servicios de comida (19,0%), agropecuario (11,5%) e industrial
(10,4%).

Industria

104 R
LComercio

448

EAGTE TG
y comida
190

Figuralll Principales actividades econémicas del municipio deirdf@. Fuente:
https://www.ccc.org.co/file/2017/10/LaCumbredelValleN95EnfogueEconomico.pdiCamara de
Comercio Cali.

4.1.9. Economia

El municipio de La Cumbre, ubicado al sur del departamento del Valle del
Cauca, cuenta con una poblacion de 11.614 habitantes y en 2015 generé
un valor agregado de COP 110.120 millones, 0,2% del valor agregado
departamental.

Durante enero -septiembre de 2 017, La Cumbre contaba con 184 empresas
registradas, 17 mas que en igual periodo de 2016. Su estructura empresarial
se encuentra sustentada alrededor de los sectores comercio, alojamiento y
comida y agropecuario.

El area sembrada por tipo de cultivo mues tra dinamicas heterogéneas en
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los dltimos seis afios en La Cumbre: mientras el de café disminuyé 22,7%, los
cultivos de tomate, pifia y platano aumentaron 135,7%, 56,3%, y 6,5%,
respectivamente.

4.1.10. Esquema de Ordenamiento Territorial - Planificacion del
territorio

En el marco de la ley 388 de 1997, se establece que los planes de
ordenamiento territorial deben clasificar el territorio municipal y distritos en
suelo urbano, rural y de expansion urbana. El Acuerdo 00 de 2001 clasifica el
suelo del territorio del municipio de La Cumbre en suelo urbano, suelo de
expansion urbana y suelo rural.

a. Suelo Urbano. Esta constituido por las areas destinadas a usos urbanos,
cuyo destino corresponde a la vida en comunidad, con alta densidad
e intensa interaccion y disponibilidad de todos los servicios publicos.

b. Suelo Rural. Lo constituyen los terrenos no aptos para uso urbano por
razones de oportunidad o por su destinacibn a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y
actividades analogas . Se incluye en esta categoria a los centros
poblados menores que son: Puente Palo, Jiguales, La Maria, Arboledas
y Pavitas.

En el suelo rural se definen las siguientes categorias de suelo en el
municipio de La Cumbre:

1 Suelo Suburbano: Segun lo establecido en el articulo 34 de la Ley
388 de 1997, el suelo suburbano se define como las areas
ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del
suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como areas de expansion urbana. Se clasifican
como suelo Suburbanos los centros poblados mayores que son:

o Centro poblado de Pavas
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o Centro poblado de Bitaco.
o Centro poblado de Lomitas.
o Area de Parcelaciones Jurisdiccion de la Cabecera.

1 Suelo de Proteccion: Segun lo establecido en el articulo 34 de la
Ley 388 de 1997, el suelo de proteccion esta constituido por las
zonas y areas de terrenos localiz ados dentro del suelo urbanos,
de expansion y/o rural, que tienen restringida la posibilidad de
urbanizarse por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas, de
amenazay riesgo, o ambientales, o por formar parte de las zonas
de utilidad publica para la ubicacion de infraestructura para la
provision de servicios publicos domiciliarios u de las areas de
amenazas Yy riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos.

4.2. DIAGNOSTICO CATASTRAL Y CRUCE DE DATOS DANE

Dentro de los aspectos mas relevantes del Catastro Multipropédsito se cuenta

gue implementando su base normativa para manejo de datos (ISO 19152 o}
LADM 0 COL), se podra establecer una informacion certera de la
informalidad, puesto que actualmente la informacion catastral solo se
centra en los predios que estan registrados, por lo tanto hasta la
implementacion del LADM y multipropésito, dada la multiplicidad de
atributos que considera, se podran cargar los datos completos de los
ocupantes del territorio, enmarcado en los derechos, re stricciones vy
responsabilidades que determinan los roles de estos en el espacio de la
realidad de la tierra.

Se pudo establecer que el DANE en su Censo Nacional de Poblacion y
Vivienda 2018, determiné la existencia de 8.571 predios, contrastando con

los 9.005 que tiene la base del IGAC para el mismo periodo en dicha area.

Esto determina un probable 4.8% de informalidad, situacion a analizar dentro

del barrido masivo a desarrollar en el marco del proyecto.
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Dentro de la actividad catastral, se pudo establecer el siguiente
comportamientodel a resoluci -n 1149 dRofFla@al 2l del
actualiza la reglamentacion técnica de la formacién, actualizacion,

conservacion y difusion catastral con enfoque multipropdsito 0, se
establecen en sus articulos del 5 al 11 el proceso de actualizacion:

o Articulo 5. Iniciacion de la formacion y/o actualizacion. El proceso de
formacion y/o actualizacion comienza con la promulgacién por parte
del gestor catastral de la resolucion por medio de la cual se ordena su
iniciacién del proceso en las zonas a formar o actualizar.

Este acto administrativo es de caracter general el cual debe ser
publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011 o la norma que la
modifique, adicione o derogue.

0 Articulo 6. Socializacié n de la formacion y/o actualizacion. Los detalles
de las actividades realizadas en el marco del proceso de formacion
y/o actualizacién catastral, seran socializadas por el gestor catastral a
través de mecanismos de interlocucion de acuerdo con las
caracter isticas del territorio.

Al inicio del proceso sera socializado al gobierno local, gobierno de
comunidades étnicas, lideres comunitarios y comunidad en general.
Durante la identificacion predial, el gestor catastral informara a
propietarios, poseedores y oc upantes sobre el alcance de la gestion
catastral, al tiempo que atendera las inquietudes que se generen por
parte de estos actores.

o Articulo 7. Aprobacion de valores comerciales. Los valores
comerciales de los predios objeto del proceso de formacion y/o
ac tualizacion catastral, deben ser determinados de manera puntual
0 masiva conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.6.3. del Decreto
148 de 2020, o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y
seran aprobados por el gestor catastral mediante acto administrativo
en cual adicionalmente se indicara el porcentaje sobre el valor
comercial adoptado por la administracion municipal para la
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determinacion del avallo catastral. Este acto administrativo es de
caracter general, y debe ser publicado en los térm inos de la Ley 1437
de 2011 o en la norma que la modifique, adicione o derogue.

o Articulo 8. Determinacién de los avallos catastrales. El gestor catastral
debe mantener la interlocucion con las administraciones municipales,
de manera que maximo el 30 de no  viembre de cada afio, dichas
administraciones tengan las proyecciones que les permitan definir el
porcentaje del valor catastral respecto al valor comercial de los
predios, de acuerdo como lo establecido en la Ley 1450 de 2011 o en
la norma que la modifique , adicione o0 derogue, y tomar
oportunamente las medidas en materia tributaria. De no ser adoptado
dicho porcentaje por parte de la administracion municipal, el gestor
catastral aplicara el porcentaje minimo permitido en la mencionada

ley.

o Articulo 9. Clau sura de la formacién y/o actualizacion. El proceso de
formacion y/o actualizaciobn termina con la expedicion de la
resolucién por medio de la cual el gestor catastral, a partir de la fecha
de dicha providencia, ordena la inscripcion en el catastro de los
predios que han sido formados y/o la renovacion de la inscripcion en
el catastro de los predios que han sido actualizados, y determina que
la vigencia fiscal de los avallos resultantes es el 1° de enero del afio
siguiente a aquel en que fueron ejecutados, seg an lo determina el
articulo 8° de la Ley 14 de 1983. Este acto administrativo es de caracter
general y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011 o
en la norma que la modifique, adicione o derogue y contra el mismo
no procede recurso alguno.

La realizacion de las labores del proceso de formacién o actualizaciéon
catastral no interrumpe las actividades de la conservacion catastral.

Finalizado el proceso de formacion y/o actualizacién, el gestor
catastral debe garantizar que la base de datosy d ocumentos anexos
gueden cargados en el sistema de gestion catastral para el inicio del
proceso de conservacion en la vigencia correspondiente.
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o Articulo 10. Proceso de difusién en la formacion y actualizacién
catastral. Los gestores catastrales comunicaran el resultado de los
procesos de formacion o actualizacion, a través de mecanismos de
difusion de acuerdo con las condiciones del territorio, tales como:
cartas informativas, cufias radiales, reuniones con la comunidad,
medios virtuales, entre otros.

0 Articulo 11. Estrategias de mantenimiento. Una vez finalizado el
proceso de actualizacién o formacion catastral, el gestor catastral
deberd implementar estrategias que permitan el mantenimiento
permanente del catastro a través del proceso de conservacion,
incorporando las variaciones puntuales o masivas de las
caracteristicas fisicas, juridicas, o econdémicas de los predios en el
sistema de informacién catastral.

5. DIAGNOSTICO DE LA BASE ALFANUMERICA DEL
MUNICIPIO LA CUMBRE

En la base de datos que se empled en la fase inicial para llevar a cabo los
diferentes procesos de la actualizacién catastral del Municipio de La
Cumbre, se encontré un total de 9.426 predios distribuidos por zona urbana
y rural.

Tabla2. Predios por zona

ZONA N. PREDIOS %
RURAL 6.704 71,1%
URBANA 2.722 28,9%

Los terrenos son la porcidon de tierra con una extension geografica definida

en el que se encuentra ubicado el predio. Se debe tener en cuenta que los
predios con condicion de mejora no tienen un terreno asociado. El
municipio de La Cumbre cuenta con un tot al de 9.399 terrenos en la zona
urbana vy rural.
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Tabla3. Namero de terrenos por zona

RURAL ‘ URBANO TOTAL
6.592 2.807 9.399

El area de terreno de la zona rural del municipio de La Cumbre corresponde
a 21.654 Hectareas (99,1%), mientras que el area de terreno de la zona
urbana tiene un total de 186 Hectareas (0,9%).

Tabla4. Area de terreno por zonas

AREA TERRENO AREA TERRENO
HECTAREAS HECTAREAS
RURAL 21.654 99,1%
URBANO 186 0,9%

La mayoria de los predios son de tipo NPH con un 97.9% de la base catastral ,
y PH con un total de 2.1% como se evidencia en la siguiente tabla:

Tabla5. Condicién de predio zona urbana

ZONA URBANA
CONDICION ‘ N. PREDIOS % N. PREDIOS
NPH 2.666 97,9%

PH 56 2,1%

En la zona rural del municipio de La Cumbre, la mayoria de los predios son
de tipo NPH con un 97.2% de la base catastral y PH con un total de 2.9%.
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Tabla6. Condicién de predio zona rural

ZONA RURAL
CONDICION | N. PREDIOS % N. PREDIOS
NPH 6.513 97,2%
PH 191 2,9%

Por otro lado, en la zona urbana del municipio de La Cumbre, los predios
con destino econémico habitacional llegan a un total de 2.018 predios que

se dividen en 1.998 predios en condicion de no propiedad horizontal (NPH)

y 20 en propiedad horizontal (PH), seguido de 245 predios en condicion de
lote. Se encontrd en la base de datos catastral un total de 147 predios con
destino religioso y 70 predios con destino recreacional (35 son PH).

Des_Propiedad
2.018
ONPH

®PH

2.000

1.500

1.000

Predios

500

- - . S
58 55 47 37 25
8 3 3
0 = ’ ? 2 ! !

destino

Figural2 Destinacién econémicaZona urbaa

Para la zona rural, los predios con destino econémico agropecuario llegan
a un total de 5.582 predios, seguido de 656 predios con destino habitacional.
Se encontro en la base de datos catastral un total de 225 predios con
destino recreacional (129 son P H) y 131 predios con actividad religiosa.
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6. SOCIALIZACION DEL PROYECTQ\L ENTE
TERRITORIAL, LIDERES COMUNITARIOS Y
COMUNIDAD

Con el objetivo de cumplir con lo establecido en el Articulo 6 de la
Resolucién 1149 de 2021 donde se menciona lo siguiente:

OArt2culo 6. Socializaci-n de |l a fomdemaci -n %y
las actividades realizadas en el marco del proceso de formacién yl/o

actualizacion catastral, serdn socializadas por el gestor catastral a través de

mecanismos de interlocucion de acuerdo con las caracteristicas del

territorio.

Al inicio del proceso se ra socializado al gobierno local, gobierno de

comunidades étnicas, lideres comunitarios y comunidad en general.

Durante la identificacion predial, el gestor catastral informara a propietarios,

poseedores y ocupantes sobre el alcance de la gestion catastral , al tiempo

gue atender8 | as inquietudes que se generen

Con el fin de recibir apoyo en el proceso de socializacion de LA
ACTUALIZACION CATASTRAL DEL MUNICIPIO DE GUACARI, el Operador
Catastral Valle Avanza SAS realizé un contr  ato con la FUNDACION PARA EL
DESARROLLO SOCI AL MI GUEL ARCANGEL OFUNDESAM
animo de Lucro cuyo principal objetivo es lograr el desarrollo de diferentes

obras sociales, deportivas, culturales, de Medios de Comunicacién, de
salud, educacion, de consultoria, interventorias, asesorias, desarrollo,
capacitaciones, y ejecucion de proyectos para generar soluciones
empresariales, municipales, dirigidos a nifios, adolescentes, jévenes, adultos,
adultos mayores, grupos étnicos, madres cabeza de hogar, personas en
situacion de discapacidad, personas segun su género e identidad sexual, y

en general a la poblacion vulnerable entre otras, tanto en sector Privado

como Publico, en beneficio de los habitantes de la comunidad,

2022- Valle Avanza SAS
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organizando y auspiciando diferen  tes actos de toda indole legal que sean <
con fines de integracion y beneficio comunitario, contando con un
excelente equipo Humano, con la capacidad de responder a cualquier

requerimiento y con la infraestructura necesaria para atender y cumplir con
todas s us necesidades, tanto en Colombia como en el Extranjero.

Para llevar a cabo el proceso de socializacion de la actualizacion catastral
del municipio de La Cumbre se realizaron las siguientes actividades:

1 Reunién 21 de Enero 2022, con el Dr. Wilmar Carvaja | & Alcalde
Municipal, Dra. Paola Andrea Hoyos Secretaria de Hacienda del
municipio, Dr. Davian Martinez - Secretario de Gobierno, Carlos
Herndndez - Secretario de planeacion con el objetivo de generar
estrategias para la organizacion las diferentes socializ aciones del
proyecto ante la administracién, lideres comunitarios y comunidad
en general.

Figural4 Reunién con lideres comunitarios
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1 Reunion 21 de Enero 2022, con Dr. Davian Martinez - secretario de
Gobierno, con el objetivo de observar el municipio y sus sitios
estratégicos para realizar las diferentes socializaciones del proyecto
ante la comunidad en general.

Figural5Reunién con secretario de gobierno

1 Comunicacién constante con el proc eso de socializacién para dar
respuesta a inquietudes a cerca del desarrollo de actividades.

Valle
Avanza
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Para las socializaciones de Gabinete y Concejo Municipal se realiza una

presentacion con informacion mas detallada del desarrollo de
en la ejecucion del proyecto en el municipio.
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SOCIALIZACION GABINETE MUNICIPAL

Santiago de Cali, Valle del Cauca, Colombia

(4 GOBERNACION
‘ Valle | 1 VALLE DEL CAUCA
Invencible kot it

| de Catastro

1.120.52 - 2022004096

Santiago de Cali, Enero 27 de 2022

Sefiores:
ALCALDE MUNICIPAL Y GABINETE LA CUMBRE
La cumbre - Valle

ASUNTO: SOLICITUD DE ESPACIO PARA SOCIALIZACION PROCESO
ACTUALIZACION CATASTRAL 2022

Por medio de la presente y desde la unidad administrati pecial de del
Valle del Cauca y Valle Avanza, nos permitimos solicitar espacio en el orden del dia
para el dia 14 de febrero de 2022 a las 4:30 p.m., con el objetivo de socializar el
proceso a llevar a cabo para la actualizacién catastral afo 2022 enel Municipio de
la Cumbre.

Esta intervencion la realizaremos DIANA LORENA VANEGAS CAJIAO por parte de
la Gobernacién del Valle y el ingeniero ANDRES FELIPE OSPINA GALINDO por
parte de Valle Avanza. .

Agradecemos |a atencion a la presente

DIANA LORENA"VANEGAS CAJIAO
Gerente y =
Unidad Administrativa Especial de del Valle del Cauca
Departamento del Valle del Cauca .
NIT: 890399029-9
Palacio de San Francisco - Carrera6 calle 9y 10
Teléfono: 6200000 ext 1900 voww valledelcauca g

P

Figural7 Oficio desolicitud

Fecha: 14 de Febrero 2022
Lugar: Auditorio Casa de la Cultura

Hora: 4:30 p.m

Asistentes: 42 personas
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Figural8 Socializacion con la comunidad
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SOCIALIZACION CONCEJO MUNICIPAL

! GOBERNACION
( Valle | VALLE DEL CAUCA
Invencible 3 Unidsd Adminiserativa
P Especial

de Catastro

1.120.52- 202 2.coa006
Santiago de Cali, Enero 27 de 2022

Seriores:

HONORABLES CONCEJALES MUNICIPIO LA CUMBRE
La cumbre - Valle

ASUNTO: SOLICITUD DE ESPACIO PARA ‘SOCIALIZACION PROCESO
ACTUALIZACION CATASTRAL 2022

Por medio de la presente y desde la unidad administrativa especial de catastro del
Valle del Cauca y Valle Avanza, nos permitimos solicitar espacio para el dia 14 de
febrero de 2022 a las 2:00 p.m., en las instalaciones del auditorio casa de la Cultura,
con el objetivo de socializar el proceso a llevar a cabo para la actualizacién catastral
afio 2022 en el Municipio de la Cumbre.

Esta intervencion la realizaremos DIANA LORENA VANEGAS CAJIAO por parte de

la Gobernacién del Valle y. el ingeniero ANDRES FELIPE OSPINA GALINDO por
parte de Valle Avanza.

Agmdecérnos la atencién a la presente

DIANA LORENA VANEGAS CAJIAO
Gerente
Unidad Admini iva E: ial de catastro del Valle del Cauca

Departamento del Valle drel Cauca

NIT: 890399029-9 '

Palacio de San Francisco - Carrera 6 calle 9y 10

Teléfono: 6200000 ext 1900 . wwwvalledelcauca.gov ce
Santiago de Cali, Valle del Cauca, Colombia (8@ #vallelnvencible

P e | ~GERR]

Faeaneada con CamSeanner

Figural9 Oficio de solicitud

Fecha: 14 de Febrero 2022
Lugar: Recinto del Concejo Municipal.
Hora: 2:00 p.m

Asistentes: 14 personas
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Se realizo la presentacion empleando la misma metodologia mencionada
anteriormente con los  distintos actores municipales:

info@valleavanza.com - www.valleavanza.com - +57 2 4028171

Figura20 Presentacion de la actualizacion catastral en La Cumbre
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SOCIALIZACION PRESIDENTES JUNTAS DE ACCION COMUNAL

YValle ; GOBERNACION
( Invencible VALLE DFL CAUCA

Valle
Avanza

La Cumbra Valle del Cauca, 21 de febrero del 2022

Senores:

Dignatarios de Organismos Comunales

A Reunidn 2022

Reclba un cordial saludo,

La nueva normativa catastral del pais. y el Plan de Desarrolio del Departamento del Valle
del Cauca 2016-2019 "El Valle esta en vos”, la administracion departamental elevo solicitud
a la autoridad catastral para convertirse en Gesltor catastral y, cumpliendo con los requisitos
definidos para tal fin, el IGAC expidio la Resolucion 1546 de 2019 habiltando al
departamento del Valle del Cauca como gestor calastral. Como establece: el afticulo 79 de
la Ley 1855 de 2018 "Los gestores calastrales podrén adelantar la gestion catastral para la
formacion, actualizacion y conservacion catastral, asl como los procedimientos del enfoque
calasiral mullipropasilo que sean adoplados, disectamente o mediante la contratacion de
operadores catastrales”

Teniendo en cuenta ko anlerior, VALLEAVANZA deberd iniciar &l proceso de aclualizacion
calastral en el Municlplo de La Cumbre y es para nosolros de vital importancia poder
compartr con la comunidad y sus Iideres, cuales son los objetivos, beneficios y como se
realizara el proceso.

Fecha: 01 de marzo 2022
Lugar: Auditorio Casa de la Cultura
Hora: 3: 00 p.m.

ANDRES FELIPE OSPINA GALINDO

REPRESENTANTE LEGAL

VALLE AVANZASAS.

Copia: Diana Lorena Vanegas Cajiao - Gerente Unidad Administrativa Especial de Catastro

Proyectd: Leidy Alejandra Portilla Mufioz = Estadistica Valle Avanza
Revisd: Adriana Lucia Daza - Economista Valle Avanza
Correo Electronico: gerencia@valleavanza.com

PN
) " Valle

Figura21 Oficio informativo.

Fecha: 01 Marzo de 2022
Lugar: Biblioteca Municipal

Hora; 3:00 pm

Asistentes: 29 personas
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Figura22 Socializacion de la actualizacion del municipio de La Cumk

PN
) ‘V Valle

Avanza

2022- Valle Avanza SAS

Sociedad de Avances Tecnologicos para el Desarrollo del Departamento del Valle del Cauca — Valle Avanza SAS.
NIT 901351960-1 - Carrera 101A # 17-96, Cali, Colombia - info@valleavanza.com

39

info@valleavanza.com - www.valleavanza.com - +57 2 4028171



Para continuar con el proceso de socializacion de la actualizacion catastral
del municipio de La Cumbre se realizaron las siguientes actividades:

Visitas administrativas:

PN
) " Valle

Avanza

1 Reunion virtual e | dia 27 de abril 2022, con Briggith Taquez & enlace

con las Juntas de Accion Comunal JAC, designado por parte del
Alcalde para apoyar el proceso de socializacion con los presidentes y
sus delegados, con el objetivo de analizar los sitios de reunién para
abordar toda la comunidad del municipio.

9 Maps @ escaner300 mm Consulte en el SEC... E r 4 Historial @ Todo sobre el PDET -oj Detalle del proceso:...

Ta

‘-‘:“ :: f !‘ .n \L ; -

Activar Windows

Figura23. Reunién con la JAC
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1 Comunicacion constante con el concejo municipal y su presidente
para informar sobre las diferentes actividades programadas.

<« F\ Raul Presidente Conc L...

ult. vez hoy a las 759 p. m

2 de mayo de 2022

~ Reenviado

B

AUD-2022050 944 p. M.

~» Reenviado

2

AUD-2022050.. 9:44 p. m. &

Dr envio invitacion para inicio proceso
de socializacion, catastro con enfoque
multiproposito 9:53 p. m.

‘,A Reenviado
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Figura24. Comunicacién con el Concejo Municipal
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socializacion catastro

: : w
multlpropos|to Agregar una etiqueta

a “

! para Concejo v

ié !  AnaMilena Vélez... Hace 5 dias
b

Buena tarde sefor presidente y honorables
concejales, por medio de |la presente realizamos la
invitacion a las siguientes reuniones para
socializacion catastro con enfoque multiproposito.

Ana Milena Vélez Mejia
Psicéloga especialista en intervencion social con
familias

B8 CARTAINVI..ayo-lpdf *+ 42

B8 CARTAINVL..ayo-2.pdf * 42

Figura25 Socialzacion con el consejo municipal de La Cumbre

1 Comunicacién constante con el proceso de socializacion para dar
respuesta a inquietudes a  cerca del desarrollo de actividades.
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Acciones para invitacion a la comunidad

1 Se realiza invitacion por medio de la pagina de la Alcaldia

W Alcaldia La Cumbre Valle - P4gina & Alcaldia La Cumbre Valle - Paginal.. Q
legitima
5d-@ Alcaldia La Cumbre Valle - Pagina
La Gobernacion del Valle del Cauca, La o legitima
Alcaldia Municipal y Valle Avanza SAS inician 44-9
Socializacion y ejecucion del proceso de La Gobernacién del Valle del Cauca, La Alcaldia
Cata'st‘r(? con enfoque Multlproposno enel Municipal y Valle Avanza SAS inician
municipio de la Cumbre...te invitamos a Socializacion y ejecucion del proceso de Catastro
participar de las siguientes reuniones, donde con enfoque Multipropésito en el municipio de la
podras resolver todas las inquietudes al Cumbre...te invitamos a participar de las
respecto (~ siguientes reuniones, donde podras resolver

todas las inquietudes al respecto

Oale e @ s,
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Figura26. Invitacion por la pagina de la Alcaldia
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Alcaldia Municipal de La Cumbre.

La Gobernacion del Valle del Cauca, La Alcaldia
Municipal y Valle Avanza SAS inician
Socializacion y ejecucion del proceso de Catastro
con enfoque Multipropdsito en el municipio de la
Cumbre...te invitamos a participar de las
siguientes reuniones, donde podras resolver
todas las inquietudes al respecto (=

GOBERNACION
OVl e G et

Valle

Avanza
L cumbine, 28 co sedl ol 2002
Sefores
LIDERES ¥ EN OF Y
DF LOS SECTORES ARBOLEDAS, AGUACLARA, LA VENTURA, LA TUNIA. MONTANITAS,
CORDOBITAS, TIMBIO. PAVITAS, BARRIOS ZONA URBANA LA CUMBRE.
Recba un codal saludo,
Asunto proceso de catastral de La Cumbre Valle go/
Cauca on la zons whana y rural.

En o marco de le Rusokason No. 00009 det 11 Octutre ol 2021 emids por e UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO de DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, por

medo de I cual So ordena B BPeNura ¥ gecucion del proceso de ackalzacktn catastral en of
muncpio % & Cumive. o Operador Catastal Vale Avanza SAS comard con un grupo do

preciaies quenes alos paea la
toma de las medkdas dol tomeno y asl mismo

-
prncipsles de (o construcoones, bados y cocing, 1omanin fatogratiss b fachacs eﬁm s,
bafos y cocines tal como o indica la norma catastral, con ef Sn de renover o componente juridoo y
Nwco dal Catastro

Por 630 o3 imgonanie que wego de venlicar a identidad de jos reconocedones, les permitan ef
ingreso a los prodios, regisirando s modicacines de ks mismos.

El avicuto §1° de ln LEY 1955 DE 2010, mencions ko sgumnio: “INFRACCIONES AL REGIMEN DE

PRESTACION DEL SERVICIO PUBLICO DE GESTION CATASTRAL. Los propietarce. cOWanmes.

tanedorss 0 possedores, Biures de defechos reales 0 Quen mwdwﬁnlmo

Jurid: ol precio, se IQRos @ parmite (B cotradn 0o s operadones del Catastio a

las dferonton Lidacos Pradaias Cuando S8 les Nguem, aunm.-vlumnnhvuuvm -l

mnmwmummﬂwmumm 3
sondo, s

sobotar la
thnrhMWomm“Mimmhmw
Por 1o antercr, on o Municpo de I Cumbie, ol proceso o cotastil, y o

AR NOKROS 3B VIEN IMPORANCE COMpUrEr & L8 comunidnd i sus lideces de Gua 4 HRIA ol D00
¥ como banoficia a la comunidac.

Fecha: 04 de 2022
Lugs: Audtono o6 1 Cuture
Mo AN pm

Comemen

Figura27 Invitacion por pagina de la alcaldia

9 Se realiza invitacién por medio de grupos de WhatsApp

2022- Valle Avanza SAS
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Se realiza invitacion por medio de los diferentes actores de la
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CARTA INVITACION 04 may...

1 paging « 240 kB + PDJ MN0am

Tu
@ CARTA INVITACION 04
mayo-2.pdf (1 pagina)

Muy buenos dias para todos
empezamos a agendar para la
reunion de Catastro Multiproposito,
en la parte superior esta indicado los
nombres de las veredas invitadas.

11:03a.m. Vv

Este es para la cabecera y sectores
aledafios, los demas corregimientos
y veredas estaré enviando la
correspondiente informacion

11040 m. v

Figura28. Difusion por WhatsApp

administracion municipal
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Alcalde Cumbre Wilmar...
ult. vez hoy a las 4:29 p. m

30 de abril de 2022
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Dr envio invitacion para inicio proceso
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Iniciamos con estas reuniones
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| 1 pagina + 240 kB - PDF

AUD-2022050.. 943 p. m. v/
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Figura29 Difusion por Whatsapp a alcalde y president del consejo

1 Se realiza difusion por medio de perifoneo
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0s + 3 de mayo de 2022

Figura30. Difusion poiPerifoneo

1 Serealizan comunicacién por medio de la emisora comunitaria

Figura31. Difusion por la emisora comunitaria
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Socializacién sectores el Carmen, El Retiro, Aguacatal, Parragas, La Playita,
Morales y Pavas

(”er:ncible @ R Gen
) .

La cumbre. 28 de abril dol 2022
Senores

LIDERES Y COMUNIDAD EN GENERAL PROPIETARIOS, POSEEDORES Y ARRENDATARIOS
DE LOS SECTORES EL CARMEN, EL RETIRO, AGUACATAL, PARRAGAS, LA PLAYITA
MORALES Y PAVAS.

Reciba un corcal saludo,

Asunto: Informativo proceso de actualizacion catastral municiplo de La Cumbire Valle del
Cauca en i zona urbana y rural,

E
Al

Figura32. Oficio informativo

Se realiza presentacion a los diferentes asistentes. La presentacion inicial
la realiza el sefor Alcalde Wilmar Carvajal, quien le manifiesta a la
comunidad la importancia de realizar la actualizacion catastr al y todos
los beneficios a la comunidad, continua con la presentacién, Ana Milena
Vélez Mejia por parte de FUNDESAMI, y por parte de Valle Avanza el
ingeniero Alvaro Martinez, explican los conceptos técnicos del catastro
multiproposito y la actualizaci6 n catastral, y su importancia en el
Municipio, y como se realizard el proceso en el Municipio. Se hace
especial énfasis en la institucionalidad y las formas de comunicacién con

la comunidad para resolver inquietudes dentro del proceso. Se tuvo un
espacio i mportante de preguntas y respuestas con la comunidad que
permitié aclarar inquietudes frente al proceso a desarrollar.

Fecha: 04 mayo de 2022
Lugar: Teatrino de Pavas
Hora; 2:00 pm

2022- Valle Avanza SAS
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Asistentes: 41 personas

Figura33. Asistentes a la socializacion

Socializaciéon sectores Arboledas, Aguaclara, La Ventura, La Tunia,
Montafiitas, Cordobitas, Timbio, Pavitas, barrios ~ zona urbana La Cumbre.

NN NN TR Y

Figura34. Asistentes a la socializacion
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‘GOBERNACION
( Yr?\llle%cible @ VALLE DEL CAUCA
Valle
4 Avanza

La cumbre, 28 de abel del 2022

Sefores
LIDERES Y COMUNIDAD EN GENERAL PROPIETARIOS, POSEEDORES Y ARRENDATARIOS
DE LOS SECTORES ARBOLEDAS, AGUACLARA. LA VENTURA. LA TUNIA, MONTANITAS,
CCORDOBITAS, TIMBIO, PAVITAS, BARRIOS ZONA URBANA LA CUMBRE..

Reciba un cordial saludo,

Asunto: Informativo proceso de actuslizacion catastral municipio de L Cumbre Valle del
Cauca en la zona urbana y rural,

del 11 Octubre del 2021 emitida por la UNIDAD
AUC,

siderado una infraccidn al régamen de gestion catastral

[ | proceso de. I yes
et a ls comunidad y sus lideres de que se rata el proceso
Lugar: Auditorio Casa de la Cultura

Hora. 430pm

Cousgmerte, _

(_madver 't_spime

Figura35 Oficio informativo

Se realiza presentacion a los diferentes asistentes, la presentacion inicial

la realiza el Dr. Davian Martinez - Secretario de Gobierno, en
representacion del sefior Alcalde, qui  en le manifiesta a la comunidad la
importancia de realizar la actualizacion catastral y todos los beneficios a

la comunidad, posteriormente Ana Milena Vélez Mejia por parte de
FUNDESAMI y por parte de Valle Avanza el ingeniero Alvaro Martinez,
explican | os conceptos técnicos del catastro multipropésito y la
actualizacion catastral, y su importancia en el Municipio, y como se
realizara el proceso en el Municipio.

Fecha: 04 mayo de 2022
Lugar: Auditorio casa de la cultura
Hora; 4:30 pm

2022- Valle Avanza SAS -
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Asistentes: 32 personas

Figura36. Asistetiesa la socializacion

2022- Valle Avanza SAS
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Socializacion sectores Lomitas, Kildbmetro 113, Bellavista, La Guaira

Se realiza presentacién a los

»? Valle GOBERNACION
( Invencible VALLE DEL CAUCA
Valle
A
La cumbre, 02 de mayo ool 2022
Senores
LIDERES Y COMUNIDAD EN GENERAL PROPIETARIOS, POSEEDORES Y ARRENDATARIOS
DE LOS SECTORES LOMITAS, KILOMETRO 113, BELLAVISTA, LA GUAIRA.

Ruxiba ur cordiul seludo

Asunto: proceso de ipio de La Cumbre VaNe de!
Cauca an la zona whana y rural.

En el marco de ks Resclucion Ne. 00009 del 11 Octubre dod 2021 emitida por la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO ol DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, por
medio ce la cual S ordens s spertura y ejecudon de proceso de actusizacon catadral en el
muniopie de o Cumbee, of Oporador Catastra Valle Avanza SAS cortard con un grupo de
recorocedores prediak i iddenti quienes ingresaran @ los inmuebkes pora la
toma do ks medidas del terano y o asl migmo calif b egfructura, los acanadas
prircipales de la construcciones, bunes y coona, tomardn fotogralies o la fachada ded predio, prsos.
banes y cocinas tal comao o Indica & nonra calastral, con el fin de renover ef campanente juridco y
fisico A Catasdro

Por e=o oz importante gue hiego de venficar la identidod de los recorocedores, s permitan of
Ingreso a los predios, regestrando s mod ficaciones de los mesmes.

El articulo 81° da a LEY 1955 DE 2018, menciona lo s guiente: *INFRACCICNES AL REGIMEN DE
PRESTACION DEL SERVICID PUBLICO DE GESTION CATASTRAL  Las propiatanics, ocupantes,
tenedores 0 poscccores, thukres de dorcchos redles o quicr tenga cualquier rolacion factica o
Juridca con of predo, se encuentran abhgadas @ permine a entrada oo los aperadones del catasiro a
las dferenies unidaces predinkes curndo e les requiera, @ suminesdrar cfommackn vensz y ol, asi
camo A partkipar en las actvidaces dervadas del proceso de gostion catastral multipropdsho; en
igual sentido, 'os corresponde solcitar la anotacion. modificacion o rectificacion de 2 infarmacion
prectial 0 u infanés, no Naceria s conslderada una infraccion Al rgimen da gastion calastral *

Por o artenarn, on o Municogo de la Cumbre, moaremas ¢ groceso de acunizec on catastral, y o5
para nosotros de vkl img compertr a la idad y =i Nideres de que se trata el procesa
y coma beneficia a la comuridad.

Fecha 05 de mayo 2022
Lugur: Quivsco comungl Lorites
Hors: 4:00pm

-

o <)

\_prdwes | spire,

ANDRES FELIPE OSPINA GALINDO

REPRESENTANTE LEGAL

VASLE AVANTA S A S,

Copter Doctore CAANA LOPENA VANEUAS CANO - GERENTE UNDAD ASWEISTRATVA ESPECIAL T8 CATAS TR

Cordiaimesie,
=

Socedad de Avances TecnXogioos

Figura37. Oficio Informativo

los beneficios a la comunidad.

Fecha: 05 mayo de 2022
Lugar: Quios co lomitas

Hora; 4.00 pm

Asistentes: 25 personas

2022- Valle Avanza SAS
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Figura38. Asistentes a la socializacion

2022- Valle Avanza SAS
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Socializacion sector Puente Palo

Esta presentacion cont6 con la

GOBERNACION
( Yr?\l/leenci ble VALLE DEL CAUCA

lWValle
Avanza
Senores

LIDERES Y COMUNIDAD EN GENERAL PROPIETARIOS, POSEEDORES Y ARRENDATARIOS
DEL SECTOR PUENTE PALO

La cumbre, 02 de mayo del 2022

Reciba un cordial saludo,

A p de jpio de La Cumbre Valle del
Cauca en la zona urbana y rural.

En el marco de la Resolucion No. 00009 del 11 Oclubre del 2021 emitida por la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO del DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, por
medio de la cual se ordena la apertura y ejecucion del proceso de actualizacion catastral en el
municipio de la Cumbre, el Operador Catastral Valle Avanza SAS contara con un grupo de
reconocedores prediales debidamente identificados, quienes ingresaran a los inmuebles para la
toma de las medidas del terreno y construcciones; asl mismo calificaran la estructura, los acabados
principales de la conslrucciones, banos y cocina, lomaran fotograffas a la fachada del predio, plsos,
banos y cocinas tal como lo indica la norma catastral, con el fin de renovar el componente juridico y
fisico del Catastro.

Por eso es importante que luego de verificar la identidad de los reconocedores, les permitan el
Ingreso a los predios, registrando las modificaciones de los mismos.

El articulo 81° de la LEY 1955 DE 2019, menciona lo siguiente: 'INFRACCIONES AL REGIMEN DE
PRESTACION DEL SERVICIO PUBLICO DE GESTION CATASTRAL. Los propietarios, ocupantes,
lenedores o poseedores, litulares de derechos reales o quien tenga cualquier relacion factica o
Juridica con el predio, se encuentran obligados a permitir Ia entrada de los operadores del catastro a
las diferentes unidades prediales cuando se les requiera, a suministrar informacion veraz y util, asl
como a participar en las actividades derivadas del proceso de gestion catastral multiproposito; en
igual sentido, les P solicitar la ion, modificacion o rectificacion de la informacion
predial de su interes, No hacerlo serd consil una infraccién al régi de gestion ks

Por lo anterior, en el Municipio de la Cumbre, Iniciaremos el proceso de actualizacion catastral, y es
para nosolros de vital importancia compartir a la comunidad y sus lideres de que se trala el proceso
y como beneficia a la comunidad.

Facha: 05 de mayo 2022
Lugar: Puesto de salud
Hora: 6:30 p.m

Cogdiaimente,

e opre.
ANDRES FELIPE OSPINA GALINDO
REPRESENTANTE LEGAL

VALLE AVANZASAS.
Copla: Doctora DIANA LORENA VANEGAS CAJIO ~ GERENTE UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO

Sociedad de Avances Tecnologicos para el Desarrollo del Departamento del Valle del Cauca —
lle Avanza SAS. NIT 901351960-1
Carrera 101A # 17-96, Cali, Colombia
info@valleavanza.com

Figura39 Oficio informativo

operador catastral Valle Avanza SAS.

Fecha: 05 mayo de 2022
Lugar: puesto de salud

Hora; 6:30 pm

Asistentes: 22 personas

2022- Valle Avanza SAS
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Figura40. Asistentes a la socializacion

2022- Valle Avanza SAS

Sociedad de Avances Tecnologicos para el Desarrollo del Departamento del Valle del Cauca — Valle Avanza SAS.

NIT 901351960-1 - Carrera 101A # 17-96, Cali, Colombia - info@valleavanza.com 55



Socializacion sectores Bitaco, Santa Fe, El Retiro, El Diamante, Chicoral,
Chicoralito, Zaragoza, La Castilla, Rincén Santo y representante de Agricola
Himalaya.

Se realiza presentacion alos diferentes asistentes con presencia del sefior

' GOBERNACION
( Y:\EIeGncible @ VALLE DEL CAUCA

\" Valle
4 Avanza
Senores

LIDERES Y COMUNIDAD EN GENERAL PROPIETARIOS, POSEEDORES Y ARRENDATARIOS
DEL SECTOR BITACO, SANTA FE, EL RETIRO, EL DIAMANTE. CHICORAL CHICORALITO
ZARAGOZA, LA CASTILLA, RINCON SANTO Y REPRESENTANTE DE AGRICOLA HIMALAYA.

La cumbre, 02 de mayo del 2022

Reciba un cordial saludo,

Asunto: i roceso de izacic icipio de La Cumbre Valle del
Cauca en la zona urbana y rural.

En el marco de la Resolucion No. 00009 del 11 Octubre del 2021 emitida por la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO del DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, por
medio de la cual se ordena la apertura y ejecucion del proceso de actualizacion catastral en el
municipio de la Cumbre, el Operador Catastral Valle Avanza SAS contara con un grupo de
predi i identifi quienes ingresaran a los inmuebles para la
toma de las medidas del terreno y construcciones; asi mismo calificaran la estructura, los acabados
principales de la construcciones, banos y cocina, tomaran fotogralias a la fachada del predio, pisos,
banos y cocinas tal como lo indica la norma catastral, con el fin de renovar el componente juridico y
fisico del Catastro.

Por eso es importante que luego de verificar la identi de los les permitan el
ingreso a los predios, registrando las modificaciones de los mismos.

El articulo 81° de la LEY 1955 DE 2019, menciona lo siguiente: "INFRACCIONES AL REGIMEN DE
PRESTACION DEL SERVICIO PUBLICO DE GESTION CATASTRAL. Los propietarios, ocupantes,
tenedores o poseedores, litulares de derechos reales o quien tenga cualquier relacion factica o
Juridica con el predio, se encuentran obligados a permitir la entrada de los operadores del catastro a
las diferentes unidades prediales cuando se les requiera, a suministrar informacion veraz y util, ast
como a participar en las actividades derivadas del proceso de gestion catastral multiproposito; en
igual senlido, les P solicitar la ion, modificacion o rectificacion de la informacion
predial de su interés, no hacerlo sera considerado una infraccion al régimen de gestion catastral.”

Por lo anterior, en el icipio de la Cumbre, inici: el proceso de actualizacion calastral, y es
para nosotros de vital imp ia partir a la idad y sus lideres de que se trata el proceso
y como beneficia a la comunidad.

Fecha: 06 de mayo 2022
Lugar: Coliseo Bitaco
Hora: 4:00 p.m

o e

ANDRES FELIPE OSPINA GALINDO

REPRESENTANTE LEGAL

VALLE AVANZA SAS.

Copia: Doctora DIANA LORENA VANEGAS CAJIO ~ GERENTE UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO

Sociedad de Avances Tecnologicos para el Desarrollo del Departamento del Valle del Cauca —
Valle Avanza SAS. NIT 901351960-1
Carrera 101A # 17-96, Cali, Colombia
info@valleavanza.com

Figura41 Oficio informativo

Alcalde Wilmar Carvajal.

Fecha: 06 mayo de 2022
Lugar: coliseo Bitaco

Hora; 4:00 pm
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Asistentes: 16 personas

Figurad42. Asistentes a la socializacion

2022- Valle Avanza SAS

Sociedad de Avances Tecnologicos para el Desarrollo del Departamento del Valle del Cauca - Valle Avanza SAS.57
NIT 901351960-1 - Carrera 101A # 17-96, Cali, Colombia - info@valleavanza.com

info@valleavanza.com - www.valleavanza.com - +57 2 4028171



A ‘ Avanza

7.PREMARCA Y PRECENSO

El proceso de premarca consiste en la identificacion de los cambios fisicos

como son el cambio &rea de construccion, destino, numero de pisos,

demoliciones entre otras variables de los predios de través de distintos
métodos. Este proceso tiene dos etapas:

ETAPA 1- ANALISIS DE OFICINA Entre las labores de oficina para la
identificacion de los predios que han tenido modificaciones se encuentran
las siguientes:

1 Diagnodstico de la base de datos: Consistente en el analisis de la
inform acion cartogréafica y alfanumérica del Catastro para encontrar
predios con inconsistencias (predios en omisién y comision, exactitud
tematica o de atributos, etc.)

1 Analisis de otras fuentes de informacion: Se realiza la revision de las
bases de datos de in formacion de entidades externas que permitan
realizar los cruces con la base catastral y establecer diferencias
significativas como la base de servicios publicos domiciliarios,
informacion de licencias de urbanismo y de construccion,
ortoimagenes entre otr  as fuentes en las que se puedan evidenciar los
cambios fisicos.

ETAPA 2- VERIFICACION EN CAMPO: Corresponde a la inspeccion
visual en campo de todos los predios de una unidad organica catastral o

parte de esta, para encontrar diferencias entre la informa cion de la base de
datos catastral, cartogréfica y alfanumérica, y la realidad observada.

Se presenta la metodologia de la premarca del municipio de La Cumbre, a
través del método indirecto denominado ortofoto. La ortofoto es un método
fotogramétrico que e  sta basado en el uso de cubiertas fotograficas que se
obtienen a través de aviones que estan equipados con camaras aéreas
especiales. Esta fotografia da origen a todo un proceso de elaboraciéon de
cartas y planos a diferentes escalas.

2022- Valle Avanza SAS

Sociedad de Avances Tecnolégicos para el Desarrollo del Departamento del Valle del Cauca — Valle Avanza SAS. 58
NIT 901351960-1 - Carrera 101A # 17-96, Cali, Colombia - info@valleavanza.com



A ‘ Avanza

La seleccion de los pr edios fue establecida bajo el criterio de
construcciones, es decir teniendo en cuenta el tamafio de cada una de las
construcciones en los predios identificados desde las imagenes, analizando
anexos y demas criterios catastrales. Como es una inspeccion visua | no se
tiene en cuenta usos (comercios, Industrias, Habitacionales, Educativo,
Institucional), cambios de areas, demoliciones entre otras caracteristicas

gue se inspeccionan en un trabajo de campo.

La asignaciéon para la realizacion de la premarca se gene ra a partir de la
cartografia general de cada municipio otorgada por el area de cartografia,

para ello se identifican el nUmero de veredas y centros poblados de cada

zona.

Una vez se establecen estos pardmetros se genera una cartografia
individual por vere da y se le asigna a cada reconocedor una zona, el
reconocedor hace una inspeccion visual sobre la ortofoto, con el fin de
seleccionar los poligonos que contienen las construcciones mas
significativas teniendo en cuenta los criterios mencionados anteriormen te,
una vez el reconocedor hace la seleccién de su zona, se entrega una base

de datos en Excel individual por cada uno.

Los predios seleccionados por reconocedor estan marcados en amarillo de
segun la zona asignada, una vez cada reconocedor entrega su seleccion,
se genera una base final, en la cual se incorpora cada una de las
asignaciones, de esta base se genera una cartografia final que muestra los
predios seleccionados por todos los reconocedores.

En el mapa anterior se muestra la seleccién final de los predios sobre el
municipio de La Cumbre. De esta seleccidn se extraen los datos totales por
zonas (Urbano, Rural).

2022- Valle Avanza SAS
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Figura43. Cartografia final unificada municipio de La Cumbre.

Tabla7. Predios premarca por zonaka Cumbre.

PREMARCA LA CUMBRE

ZONA | TOTAL
URBANO 1111
RURAL 1,532

TOTAL
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La tabla anterior se muestra el total de los predios seleccionados en
premarca desde ortofoto para el municipio de La Cumbre, en total se
seleccionaron de forma indirecta 2.643, de los cuales 1.111 predios con
cambios corresponden a los centros poblados y 1.532 son de la zona rural.

Por lo anterior, mediante oficio N. SAT -116-2022 del 10 de junio de 2022, se
solicito la adicién para ampliar el nimero de predios objeto de estudio de
reconocimiento predial de conformidad con el contrato interadministrativo
N.1.120.50.-13-03-0109.

Inicialmente el contrato contemplaba que la actividad de Reconocimiento
en campo se encontraba distribuida asi:

Tabla8 Cantidad de predios inicialmente para reconocimiento en campo

Municipio Urbana Rural
La Cumbre 223 1.971 2.194

Con la firma del OTROSI No. 3 con fecha del 28 de septiembre de 2022, La
Gobernacion de Valle en cabeza de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro, aprueba la adicion de recurso por valor de $271.750.000, para
llevar a cabo la totalidad de la actividad , quedando una distribucién de
predios a visitar en arearural y urbana asi:

Tabla9 Cantidad de prediodespuégiel OTROSI No. 3

Municipio Urbana Rural

La Cumbre 1.111 1.532 2.643

Se debe tener en cuenta que los predios que se visitaron en el proceso de
conservacion dinamica en el 2021 del municipio se excluyeron de los predios
premarcados en el analisis que se presenta en este documento.
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7.1.1.CAMBIO DE PREDIOS EN EL RECONOCIMIENTO PREDIAL

ZONA RURAL

Durante el proceso de premarca y reconocimiento predial, es importante
sefalar que se presentaron las siguientes situaciones:

1. Se encontraron desplazamientos cartograficos en la base entregada

por el IGAC.
2. Predios que unavezrealizado unestudio detallado no se encontraban
en terreno y propietarios que no coincidian con lo reportado en la

base catastral
3. Se presentaron problemas de orden publico y desastres naturales,
que impedian el acceso a los predios premarcados.

Figura44. Zonas de dificil acceso
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Finalmente, se tenia proyectado realizar el reconocimiento de 1.532 predios
en el plan de trabajo y una vez se adelantd el proceso se realizaron visitas
puntuales en la zona rural teniendo en cuenta lo anteriormente

mencionado, los cambios en el aspecto fi sico y juridico, asi como cambio
de uso, nuevas edificaciones, incorporaciones de nuevas areas construidas

y destinos econémicos a un total de 1.637 predios, aumentando asi la
muestra.

ZONA URBANA

Inicialmente se envié un listado de predios resultado de la premarca
realizada por ortofoto y visitas  en campo con un total de 1.111 predios, y en
el desarrollo de la labor de reconocimiento predial en el marco de la
actualizacion catastral en la zona urbana del municipio de La Cumbre se
visitaron un total de 1.150 predios, teniendo en cuenta las nuevas
edificaciones, incorporaciones y procesos de englo bes y desenglobes,
aumentando asi la muestra.

De esta manera relacionamos las cantidades de predios premarcados
finales:

Tablal0. Predios premarcados finales

Predios urbanos Predios Rurales Total
1.637 1.150 2.787

En oficio SAT360-2022 de los anexos (anexo 32), queddé fo rmalmente la
informacion sobre la modificacion entre la cantidad de predios reportados

en premarca inicial y los predios visitados en la etapa de reconocimiento

predial en la zona urbana y rural, que excluyé unas zonas que se
encontraban catalogadas como zona rojas debido alain cursion de grupos
al margen de la ley y zonas de cultivos ilicitos.

En relacién con proceso de conservacion catastral dinamica del municipio
de La Cumbre de la vigencia 2021, en donde se tom6 una muestra de
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predios mediante la identificacion de cambios fi sicos en campo, en total se
visitaron 176 predios distribuidos como se muestra en la siguiente tabla:

Tablall. Cantidad de predios objeto de reconocimiento para conservacion catastral

PREDIOS DE CONSERVACION

MUNICIPIO URBANO ‘ RURAL TOTAL

LA CUMBRE 176 0 176

Para este proceso no se realizaron cruces de bases de datos con entidades
externas debido que no se entregaron las bases solicitadas con los
identificadores prediales.

7.2 APOYO CARTOGRAFICO DE LA PREMARCA

Se inicia con la actividad de premarca la cual consiste en identificar con
apoyo de planos cartograficos e informacion alfanumérica, los predios que
presenten cambios de uso, y construccion.

La premarca corresponde a la inspeccion visual en campo de todos los
predios de una unidad organica catastral con el fin de encontrar diferencias

entre la informacién de las bases de datos catastral alfanumérica y
cartografica y la realidad, asi pues, la premarca ayudard a validar o
descartar marcas e indicar zonas 0 secto res que no cuenten con iNsSumos
catastrales.

7.2.1. GENERACION DE CARTOGRAFIA

Dado que las visitas se realizan tanto para zona rural como para zona
urbana, el apoyo cartografico generado varia sus caracteristicas de
representacion de acuerdo a la actividad a realizar (premarca y
reconocimiento predial) y a la zona de interés.

2022- Valle Avanza SAS

Sociedad de Avances Tecnologicos para el Desarrollo del Departamento del Valle del Cauca — Valle Avanza SAS.
NIT 901351960-1 - Carrera 101A # 17-96, Cali, Colombia - info@valleavanza.com

64



Para la premarca en la zona rural se generan planos de mayor formato a
nivel de vereda, en donde se combina informacién catastral e informacion

de cartografia basica, como lo es la capa vial generada mediante
restitucion fotogramétrica a partir del ortomosaico, insumo con el que se
contaba antes de iniciar el proceso. Estas salidas graficas permiten al
reconocedor ubicarse espacialmente e identificar de manera mas efectiva

los predios de interés.
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Figura45. Plano para premarca rural.

Para la zona urbana se prepara salidas graficas similares a cartas catastrales
urbanas, sin embargo, mas simplificadas y en un menor formato (tamafio
carta), esto es, p rediacion a nivel de manzana, mostrando las areas
construidas, su nomenclatura vial y domiciliaria, aunque sin acotacion.
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PREDIOS PREMARCA EN EL AREA URBANA DE LA CUMBRE (377) - VALLE DEL CAUCA (76) ]

Manzana: 0007
/

Nucleo: 01 - LA CUMBRE
&

Figura46. Plano para premarca urbana.

Adicionalmente, se elaboran planos generales que evidencien la
distribucion predial a nivel de vereda y/o centro poblado, con el fin de que
los coordinadores realicen la asignacion y seguimiento a los reconocedores
prediales .

7.2.2. Generacion de Listados alfanuméricos

La generacién de la informacién alfanumérica de apoyo varia de acuerdo
con la actividad a realizar.

Para la actividad de premarca, se genera un formato con informacion fisica

de los predios y campos a diligenciar de acuerdo con el cambio
evidenciado sobre el predio. Se busca identificar los cambios por uso y por
area construida.
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Tablal2. Listados de premarca

npn destinacion_economica zona-sect-mnz |terreno |cond |predio |direccion pisos |a_c |uso (nombre_uso mi ‘Observacion
763770400000000060001000000000 Lote urbanizable no 04-00-0006 0001 0 0001 |K21E36 1 55 |1 |Vivienda_Hasta_3_Pisos
763770400000000060002000000000 Habitacional 04-00-0006 0002 0 0002 |K21E20 1 43 |2 |Ramadas_Cobertizos_Caneyes
763770400000000060002000000000 Habitacional 04-00-0008 ooo2 0 0002 |K21E20 1 118 |1 Vivienda_Hasta_3_Pisos
763770400000000060003000000000 Habitacional 04-00-0008 0003 0 0003 |K2160 1 128 |1 |Vivienda_Hasta_3_Pisos
763770400000000060004000000000 Institucional 04-00-0006 0004 0 0004 |K2130

763770400000000060006000000000 Lote urbanizable no 04-00-0008 0008 0 0008 |C1217

763770400000000060007000000000 Habitacional 04-00-0008 0007 0 0007 |C1227 1 116 |1 Vivienda_Hasta_3_Pisos
763770400000000060008000000000 Institucional 04-00-0008 0008 0 0008 |C1237 1 248 |28 |Comercio
763770400000000060008000000000 Institucional 04-00-0006 0008 0 0008 |C1317 1 187 |28 |Comercio
763770400000000060010000000000 Institucional 04-00-0006 0010 0 0010 |K21E 56

763770400000000060010500000001 Habitacional 04-00-0008 0010 5 0001 |K21ES56 1 40 |1 |Vivienda_Hasta_3_Pisos
763770400000000060011000000000 Habitacional 04-00-0006 0011 0 0011 |K21E80 1 51 |1 |Vivienda_Hasta_3_Pisos
763770400000000060011500000001 Habitacional 04-00-0006 0011 5 0001 |K21E80 1 51 |1 |Vivienda_Hasta_3_Pisos
763770400000000060011500000002 Habitacional 04-00-0008 0011 5 0002 |MEJORA 1 51 1 Vivienda_Hasta_3_Pisos
763770400000000060012000000000 Institucional 04-00-0008 0012 0 0012 |K21E96

763770400000000060012500000001 Habitacional 04-00-0008 0012 5 0001 |K21E9 1 70 |1 |Vivienda_Hasta_3_Pisos
763770400000000060013000000000 Institucional 04-00-0006 0013 0 0013 |KZ1E100

763770400000000060013500000001 Habitacional 04-00-0006 0013 5 0001 |KZ1E100 1 58 |1 |Vivienda_Hasta_3_Pisos
763770400000000060015000000000 Institucional 04-00-0008 0015 0 0015 |K21E 126

763770400000000060015500000001 Habitacional 04-00-0006 0015 5 0001 |K21E126 1 42 |1 |Vivienda_Hasta_3_Pisos
763770400000000060016000000000 Institucional 04-00-0006 0016 0 0016 |KZ1E110

763770400000000060016500000001 Habitacional 04-00-0008 0016 5 0001 |K21E110 1 40 1 Vivienda_Hasta_3_Pisos
763770400000000060016500000001 Habitacional 04-00-0008 0018 5 0001 |K21E110 1 52 |1 Vivienda_Hasta_3_Pisos
763770400000000060017000000000 Institucional 04-00-0006 0017 0 0017 |C2211 0 127 |34 |Oficinas_Consultorios
763770400000000060018000000000 Habitacional 04-00-0006 0018 0 0018 |K21W B84 1 71 |1 |Vivienda_Hasta_3_Pisos

CONVENCIONES

[] manzans ursens
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7.3. RESULTADOSE LA PREMARCA

Una vez suministrados los recursos de apoyo cartografico se iniciaron las
labores de verificacion de los cambios en campo. Se desplaz6 un grupo de
reconocedores prediales con sus respectivas manzanas asignadas y cre un
archivo drive el cual fue diligenciado por | 0s reconocedores, sobre el cual
se realizé un control de calidad para garantizar la calidad e integridad de

la informacion.

A continuacion, se presentan fotografias del proceso de campo en la zona
urbanay rural.
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